Důvodová zpráva ‑ podklady
K NÁVRHU PRAVIDEL PŘISPÍVÁNÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK NA NÁKLADY SPOJENÉ SE SPRÁVOU DOMU A NA ÚHRADU CEN SLUŽEB A ZPŮSOB  ROZÚČTOVÁNÍ CEN SLUŽEB
I. Právní předpisy

Stávající § 15 zákona č.72/1994 Sb., o vlastnictví bytů uvádí:

(1) Vlastníci jednotek jsou povinni přispívat na náklady spojené se správou domu a pozemku. Pokud dohoda neurčuje jinak, nesou náklady poměrně podle velikosti spoluvlastnického podílu.
(2) K účelu uvedenému v odstavci 1 skládají vlastníci jednotek předem určené finanční prostředky jako zálohu. Výši záloh si určí vlastníci jednotek usnesením shromáždění dopředu tak, aby byly kryty předpokládané náklady, které bude nutné vynaložit v následujících měsících i v dalších letech. Výši částky a den její splatnosti sděluje vlastníkům jednotek výbor nebo pověřený vlastník.

1. 1. 2014 nabyde účinnosti zákon 89/2012 Sb., občanský zákoník, který ruší zákon o vlastnictví bytů. V zákoně je uvedeno:

§ 1180

(1) Nebylo-li jinak určeno, přispívá vlastník jednotky na správu domu a pozemku ve výši odpovídající jeho podílu na společných částech. Slouží-li některá ze společných částí jen některému vlastníku jednotky k výlučnému užívání, stanoví se výše příspěvku i se zřetelem k povaze, rozměrům a umístění této části a rozsahu povinnosti vlastníka jednotky spravovat tuto část na vlastní náklad.

(2) Příspěvky určené na odměňování osoby, která dům spravuje, nebo členů jejích orgánů, na vedení účetnictví a na podobné náklady vlastní správní činnosti se rozvrhnou na každou jednotku stejně.
Pododdíl 5

Správa domu a pozemku

§ 1189

(1) Správa domu a pozemku zahrnuje vše, co nenáleží vlastníku jednotky a co je v zájmu všech spoluvlastníků nutné nebo účelné pro řádnou péči o dům a pozemek jako funkční celek a zachování nebo zlepšení společných částí. Správa domu zahrnuje i činnosti spojené s přípravou a prováděním změn společných částí domu nástavbou, přístavbou, stavební úpravou nebo změnou v užívání, jakož i se zřízením, udržováním nebo zlepšením zařízení v domě nebo na pozemku sloužících všem spoluvlastníkům domu.

II. Podíly

1) Plán bytů na patře s uvedením jejich spoluvlastnických podílů na společných částech domu:
	byt C
 745/52104
	byt D
474/52104
	byt C
745/52104

	byt B 
483/52104
	chodba
	byt B
483/52104

	byt A 
706/52104
	
	byt A
706/52104


III. Platby – stávající a návrhy
1) Příspěvek do fondu oprav

a) [image: image5.png]


Stávající příspěvek do fondu oprav je jednotný ve výši 500 Kč/byt měsíčně, tj. celkem shromáždíme 42 000 Kč (500 x 84 bytů). 
b) [image: image6.wmf]Výše příspěvku dle spoluvlastnického podílu

Jednotka podílu vychází na 0,806 Kč (42 000 : 52 104), zaokrouhleně 0,8 Kč. 
Vycházíme ze stávající ceny  jednotky podílu (0,80 Kč, viz výše); vynásobíme-li tuto výši velikostí podílu bytů A-D dojdeme k těmto výsledkům:


byt A
706 x 0,80 = 564,80 
resp.
565 Kč (zaokrouhleně); 

byt B
483 x 0,80 = 386,40 

387 Kč;

byt C
745 x 0,80 = 596,00 

596 Kč;

byt D
474 x 0,80 = 379,20

380 Kč. 
2) Zálohy na úhradu nákladů spojených se správou domu 
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Zálohy jsou dosud rozúčtovány na jednotlivé jednotky v domě stejným dílem. Platíme 400 Kč/ byt měsíčně, tj. 33 600,00 Kč celkem (400 x 84).

Hradíme z toho:
· pojištění domu;
· odměna členů výboru, včetně odvodů na sociální a zdravotní pojištění;

· mzdové náklady, včetně odvodů na sociální a zdravotní pojištění;;

· smlouva ProDům, účetnictví, daně;
· smlouva o odečítání a rozúčtování (ENBRA);
· revize elektro, hromosvody, hasiči;
· ostatní provozní náklady (telefon, kancelářské potřeby, poštovní a bankovní poplatky, drobný materiál aj.).
V případě rozúčtování dle spoluvlastnického podílu

(Při výpočtu postupujeme obdobně jako u příspěvku do FO.)

Jednotka podílu vychází na 0,645 Kč (33600 : 52104), zaokrouhleně 0,65 Kč. Dle podílů platby vycházejí takto:

byt A
706 x 0,65 = 458,90
resp.
459 Kč (zaokrouhleně);
byt B 
483 x 0,65 = 313,95

314 Kč;
byt C
745 x 0,65 = 484,25

484 Kč;
byt D
474 x 0,65 = 308,10

308 Kč.
3) Dodávka elektřiny do domu

V domě máme 6 odběrných míst, u kterých jsou předepsány čtvrtletní zálohové platby:
	odběrné místo
	režie
	předepsaná záloha (Kč)
	čtvrtletní záloha celkem (Kč)
	rozpočteno na měsíc (Kč)

	8110300151
	osvětlení 
	1 890
	6 030
	(2 010)

	8110300124
	osvětlení 
	2 740
	
	

	8110300137
	prádelna 
	470
	
	

	8110300164
	prádelna
	930
	
	

	8110300177
	výtah, osobní
	3 870
	11 620
	(3 540)

	8110300189
	výtah, nákladní
	7 750
	
	


Výše uvedené zálohy na elektřinu jsou v předpisu plateb rozděleny do dvou položek a zálohy na ně jsou dosud placeny podle osob. Osoby bydlící v přízemí za provoz výtahů neplatí. Aktuálně bydlí v přízemí 14 osob.
Přepočteno dle návrhu (aktuálně je v domě 174 osob):

      a) spotřeba elektřiny ve společných prostorách
2 010 Kč : 174 = 11,55 Kč/os.
resp. 12 Kč/os. zaokrouhleně nahoru
b) provoz výtahů (elektřina)
a) rozpočteno na všechny
3 540 Kč : 174 = 20,34 Kč/os., resp. 21 Kč/os.
b) bez přízemí


3 540 Kč : 160 = 22,12 Kč/os., resp. 22 Kč/os.
4) Servis a údržba výtahu (fa OTIS)

Platíme (jedná se o přepočet na měsíc, platby se platí paušálem čtvrtletně) 3 484 Kč měsíčně. Osoby bydlící v přízemí za servis a údržbu výtahů neplatí.
Varianty plateb:

a) dle osob:
na všechny
3 484,00 : 174 = 20,02 Kč/os./měs., zaokrouhleně 20 Kč/os.
bez přízemí
3 484,00 : 160 = 21,77 Kč/os./měs., zaokrouhleně 22 Kč/os.
b) stejným dílem (na byt): 
3 484,00 : 84 = 41,07 Kč/byt, zaokrouhleně 41 Kč.
c) dle spoluvlastnického podílu:
Jednotka podílu vychází na 0,0668 Kč (3 484 : 52104), zaokrouhleně 0,07 Kč. Dle podílů platby vycházejí takto:

byt A
706 x 0,07 = 49,42
resp.
50 Kč (zaokrouhleně na celé Kč nahoru);
byt B 
483 x 0,07 = 33,81

34 Kč;
byt C
745 x 0,07 = 52,15

53 Kč;
byt D
474 x 0,07 = 33,18

34 Kč..
5) Vysvětlivky typu platby:
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 dle počtu osob 
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 stejným dílem
[image: image3.wmf] dle vlastnického podílu

Přehled výše uvedených plateb je uveden zde ve vložené tabulce: 
[image: image4.emf]Tabulka k Důvodové  zprávě
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		Položka		Stávající způsob rozúčtování		Roční náklady 2012		Celkové měsíční náklady (zálohy)		Měsíční zálohy nyní placené dle způsobu rozúčtování		Měsíční zálohy rozpočítané (měly by takové být)		Návrh výše příspěvků a záloh                            od 1. 1. 2014

														dohodou		dle podílu

		Fond oprav		Není předmětem vyúčtování				42,000		500		500		500		Byt A: 565

																Byt B: 387

																Byt C: 596

																Byt D: 380

		Pojištění domu		na byt		39 052		3,255		38.75		39		40

		Odměna členů výboru		na byt				18,000		215		215		215

		ProDům, účetnictví		na byt				9,148		108.9		110		110

		ENBRA – rozúčtování		na byt		17 109		1,426		16.97		17		17

		Mzdové náklady – dohoda o PČ		na byt				1,764		21		21		21

		Ostatní provozní náklady		na byt		27 000		2,250				27		27

		Celkem zálohy na správu						35,843		400		429		430

		Úklid domu		dle počtu osob v bytě		96 000		8,000		35		46		46

		Odvoz odpadů		dle počtu osob v bytě				8,856		50		51		51

		Elektřina spol.prostor		dle počtu osob v bytě		18 134		2,010		10		12		12

		Výtahy – spotřeba elektřiny		dle počtu osob v bytě				3,540		45		21 / 22		45

		– údržba, servis (OTIS)		dle počtu osob v bytě				3,484				20 / 22

		Součet						25,890		140		151-152		154

		Vodné a stočné		Podle měřidel						100/os				100/os

		Náklady na poskytování TUV		30% ZS dle podlahové plochy						200/os				200/os

		·   ohřev  TUV		70% SS dle měřidel

		·   spotřeba SV pro TUV		podle měřidel

		Otop ÚT		40% podle plochy (ZS)

				60% podle měřidel (SS)

		údaje v Kč
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