PRAVIDLA PŘISPÍVÁNÍ VLASTNÍKŮ JEDNOTEK NA NÁKLADY SPOJENÉ SE SPRÁVOU DOMU A NA ÚHRADU CEN SLUŽEB A ZPŮSOB ROZÚČTOVÁNÍ CEN SLUŽEB
dále jen „Pravidla pro správu domu“

schválená a přijatá usnesením shromáždění Společenství vlastníků jednotek Imrychova 981, Praha 4 dne 3. 12. 2013.
Vlastník jednotky je povinen přispívat na náklady spojené se správou domu a platit zálohy na plnění spojená nebo související s užíváním bytu (služby), tak jak je stanoveno v zákoně, ve stanovách společenství a v usneseních shromáždění společenství.

I. Náklady na provoz a správu domu
1) Náklady na údržbu a opravy společných částí domu

Vlastník jednotky přispívá na údržbu a opravy společných částí domu do „fondu oprav“ takto: ....výsledek hlasování (podklady viz důvodová zpráva) .............................................................
2) Náklady spojené se správou domu
· pojištění domu,
· odměna členů výboru, včetně odvodů na sociální a zdravotní pojištění,
· mzdové náklady, včetně odvodů na sociální a zdravotní pojištění,
· smlouva ProDům, účetnictví, daně,
· smlouva o odečítání a rozúčtování -  ENBRA,
· revize elektro, hromosvody, hasiči,
· ostatní provozní náklady (telefon, kancelářské potřeby, poštovní a bankovní poplatky, drobný materiál aj.).
Na úhradě nákladů spojených se správou domu se vlastníci podílejí:

....výsledek hlasování (podklady viz důvodová zpráva) .............................................................
II. Zálohy na úhradu cen služeb

1) Zálohy na úhradu služeb, na kterých se vlastníci podílejí podle 
....výsledek hlasování (podklady viz důvodová zpráva) .............................................................
· úklid společných prostor domu,
· odvoz pevného domácího odpadu, 

· spotřeba elektřiny ve společných částech domu (osvětlení, prádelny),
· provoz a servis výtahů (OTIS), včetně spotřeby elektřiny (neplatí osoby v přízemí).
2) Zálohy na úhradu služeb, které jsou rozúčtovány na základě zvláštních právních předpisů nebo na základě rozhodnutí cenového orgánu

Jedná se o náklady na:

·  vodné, stočné (SV),
·  poskytování teplé užitkové vody (TUV)
·  tepelnou energii na vytápění.(ÚT).

Výše záloh je odvozena ze skutečné spotřeby těchto služeb danou jednotkou v minulých zúčtovacích obdobích
3) Přehled způsobů rozúčtování služeb uvedených v bodě 1 a 2
	Úklid domu
	............ 

	Odvoz odpadů
	............


	Elektřina společných prostor
	............

	Výtahy – elektřina
	............

	Výtahy – údržba, servis (OTIS)
	............

	Vodné a stočné
	podle měřidel

	Náklady na poskytování TUV

· ohřev TUV
	30% ZS dle podlahové plochy

70% SS dle měřidel

	· spotřeba SV pro TUV
	podle měřidel

	Otop ÚT
	40% ZS podle podlahové plochy 

60% SS podle měřidel 


Vysvětlivky:
· Vodné a stočné (SV) dle náměru domovního vodoměru v poměru náměrů všech vodoměrů v jednotkách. Mezi hodnotou naměřenou domovním vodoměrem, podle kterého vodárny fakturují spotřebu a součtem poměrových vodoměrů v jednotlivých jednotkách se cena vody účtovaná dodavatelem liší od jednotkové ceny, která vychází na 1 jednotku (byt).

· Náklady na poskytování teplé užitkové vody (TUV)

· ohřev TUV: v poměru 30% základní složka dle započitatelné podlahové plochy bytu (základní složka), 70 %  podle měřidel jednotky (spotřební složka)

· spotřeba studené vody pro TUV : dle měřidel jednotek (vodoměrů). Mezi hodnotou naměřenou hlavním vodoměrem a součtem poměrových vodoměrů ve všech jednotkách se cena vody účtovaná dodavatelem liší od jednotkové ceny, která vychází na 1 jednotku (byt).

· Náklady na tepelnou energii na vytápění (ÚT): v poměru 40% podle započitatelné podlahové plochy jednotky (základní složka), 60% podle měřidel jednotky (spotřební složka)

III. Společná ustanovení

1) O výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a výši záloh na úhradu za služby rozhoduje shromáždění vlastníků na základě návrhu výboru. Výbor je oprávněn změnit výši měsíčních záloh na úhradu nákladů služeb v průběhu roku, je-li pro to důvod vyplývající ze změny dané zvláštním předpisem, rozhodnutím cenových orgánů nebo ze změny rozsahu či kvality poskytované služby. Změnu výše příspěvku či zálohy oznámí výbor (správce domu) všem vlastníkům jednotek doručením předpisu plateb.

2) Platby záloh jsou splatné prostřednictvím služby SIPO do 15. dne placeného měsíce. Vlastník jednotky, který je v prodlení s úhradou svého závazku po jeho splatnosti (záloh či nedoplatků), je povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši, která se řídí platnými příslušnými předpisy v době vzniku prodlení.

3) Vyúčtování záloh na úhradu za služby je výbor nebo jím pověřený správce povinen provést v souladu se zákonem jedenkrát za účetní období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do čtyř kalendářních měsíců po jeho skončení, v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování. Následující den po oznámení vyúčtování vlastníkům, začíná běžet reklamační lhůta 21 dnů. Reklamace se uplatňují  písemně u výboru, případně správce.  Do 30 dnů po uplynutí reklamační lhůty jsou povinni uhradit vlastníci jednotek zjištěné nedoplatky a výbor společenství, případně správce, vzniklé přeplatky.

4) Společenství nemusí vracet přeplatky těm vlastníkům jednotek, vůči kterým má společenství pohledávky. 

5) Příspěvky do fondu oprav se nevyúčtovávají, a to ani při změně majitele jednotky. Výbor společenství, případně správce, je povinen informovat vlastníky jednotek o pohybu a stavu finančních prostředků na fondu oprav nejméně jedenkrát ročně.

6) Tato pravidla jsou účinná od 1. ledna 2014.
V Praze dne 3. 12. 2013
…………………………………..


……………………………………..

Emil Bolf





       Miroslav Karnolt

předseda výboru SVJ





místopředseda výboru SVJ
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