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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl. |

Z&kladni ustanoveni

1. Spol&enstvi vlastnil jednotek /dale jen ,spalenstvi‘/ je pravnickou osobou, ktera vznikla nalaék zakona
£.72/1994 Sh. (z&kon o vlastnictvi byt kterym se upravujidkteré spoluvlastnické vztahy k budovam &taré
vlastnické vztahy k byim a nebytovym prostoram a dépji nékteré zakony, v platném &ni /dale jen ,zakon"/.

2. ,Domem“ se rozumi budova &ena k bydleni na adrese Imrychova 981/3, Prah§afyk /dale jen ,dm‘/,
v kterém jsou dle zakona prohlasenim vlastnika byd® dne 28.8.2012 mimo jiné vymezeny bytové jékino
/dale jen ,jednotka“/, a ktery je vyst&v na zastatném pozemku parceltiislo 2.

3. S vlastnictvim jednotek je spojeno spoluvlastnizagtagného pozemku parceldislo 2 /dale jen ,pozemek"/.

4. Budova a pozemky jsou zapsany v katastralnim Gukemiyk, obec Praha na LV 556 u katastralnikeda pro hl.
Prahu.

5. Spol&nymi ¢astmi domu se rozumi takow@sti domu, které jsou &&né pro spolmé uzivani. Spotmé casti
domu jsou vymezeny a specifikovany ve vySe uvedeméhlaSeni viastnika budovy.

6. Za podminek uvedenych v zakojsou ¢leny spolé€enstvi vlastnici jednotek, spéteymi ¢leny spoléenstvi jsou
spoleni vlastnici jednotek /dale jerlgn spoléenstvi®/.

7. Spol&enstvi je jako pravnicka osobat®pbilé vykonavat prava a zavazovat se pouzeéeech spojenych se
spravou, provozem a opravami sgoigch ¢asti domu, se spravou a provozem pozemku a v Hal&eech
v rozsahu a zZjsobem uvedenym v zakda v €chto stanovach.

8. Spol&enstvi je zapsané do rej&u Spol€enstvi vlastnil jednotek vedenéhaisluSnym soudem.

cl.

Nazev a sidlo spafenstvi

1. Nazev spoléenstvi je: Spolk&enstvi vlastnik jednotek Imrychova 981, Praha 4.
2. Sidlo spoléenstvi je Imrychova 981/3, Praha 4, Kamyk, 143 00.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Cl.

Sprava domu a dal&finnosti

1. Predmgtem ¢innosti spoléenstvi je sprava, provoz a opravy spalgch ¢asti domu a zabezpaevani dalSich
¢innosti spojenych s provozem domu tak, aby sp@easti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich
fadnému uzivani, stejnako vlastni jednotky.

2. Spravou domu a pozemku /déle jen ,sprava domufdsemi zajiSovani
a) provozu domu a pozemku,

b) 4drzby, rekonstrukci a oprav spaétgch ¢asti domu (netyka se vlastnich jednotek, jejich¢asti nebo
piisluSenstvi, ani jejich vybaveni),

c) odstraiovani nasledk havarijnich situaci,

d) protipoZzarniho zabezpeni domu, ¥etné hromosvod,

e) revizi spolénychc¢asti technickych siti a rozvbgiipadré dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,

f) provadni preventivnich kontrol spalaych¢asti domu zadelem gedchazeni havariim a Skodam,

g) administrativni a operati¥ntechnickécinnosti spojené se spravou domdetre vedeni pislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalSichéinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spmastvi z pravnich fiedpigi a technickych postup
spojenych se spravou domu.

3. Vramci pedn¥tu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiqaevsim o
a) zajiseéni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednoteke /gn ,sluzby“/ (zejména dodavky elektrické

energie, vody a odvédi odpadnich vod pro spaleé ¢asti domu, dodavky vody a odwad odpadnich vod pro
jednotlivé jednotky, dodavky tepla a teplé uzitkaegly z centralniho zdroje, Uklid spéig/ch prostor, zajighi
provozu vytali, likvidace domovniho odpadu, provozuschopnostizeai pro pijem televizniho signalu a pod),
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky &lenové spoléenstvi zajiguji u dodavatele iijimo (nap. odker elektrické
energie v jednotkach, vyuziti kabelové televizéeftmni sluzby a pod),
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b) pojistni domu,
€) n&jmu spolénychéasti domu.
4. Spol&enstvi zajifuje rovréz kontrolu plgni jim uzavenych smluv podle odstavce 2 a 3 a umlahni narok
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany doadvgboskytovatal nebo najemi
5. Pii plnéni ukoki podle zdkona a&thto stanov zajifije spoléenstvi dale zejména tytnnosti spojené se spravou
domu

a) vybirani gedem ukenych finadnich prostedki od ¢leni spol€enstvi na naklady spojené se spravou domu
/déle jen ,ispsvky na spravu domu'/, pdfpack dalSich pispsvki,

b) vedeni evidence platetent spol&enstvi, které jsou vybirany,

c) vedeni evidence naklad vynos vztahujicich se k domu a pozemku &rnnosti spoléenstvi,

d) zfizeni &tu u banky a hospodéeni s finanimi prostedky¢leni spolé&enstvi, séfenych spolé&enstvi na Ghradu
nakladi spojenych se spravou a provozem domu, s povinmgsfvrignych osob s nimi disponovat sgpé
fadného spravce ciziho majetku a podle péksechvalenyctleny spoléenstvi,

e) vedeni detnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnirbegpisy,

f) vedeni seznamtleni spolé&enstvi spolu s osobnimi Udaji (datum narozeni essdtrvalého bydli}, které jsou
nezbytné pro chod &nnost spoléenstvi; s Gdaji musi byt zachazeno v souladu g$aeienzakona:.101/2000
Sb., o ochrahosobnich Uddj ve zréni pozdjSich gredpidi.

6. Spol&enstvi zajiSuje bul’ piimo, nebo na zakl&dsmluv uzavenych spoléenstvim s dodavateli pini spojena

s uzivanim jednotek i sp@leych¢asti domu. V ramci tétéinnosti zaji$uje zejména

a) vybirani Ghrad odlent spole&enstvi za sluzby zaji§vané spol&nstvim,

b) roz&tovani cen sluzeb fpobem, jez wi shromazéni (neni-li rozdtovani stanoveno zvlastninfgupisem
piip. rozhodnutim cenového organu) a naslediastni vyd@tovani gijatych zaloh na jednotliv&leny
spoleenstvi,

c) vedeni paiebnych evidenci spojenych se z&giganim sluzeb a jejich Ghradantieint vydétovani.

7. Spol&enstvi zajiuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoigch ¢asti domu s cilem, aby spdifeé ¢asti domu
byly provozuschopné a slouzily k jejithdnému uzivani vlasinych jednotek.
8. 'V ramcicinnosti vykonavanych v rozsahu zékona déle tajgSzejména

a) véasné vymahani péni povinnosti ulozenyctlenim spolé€enstvi k tomu fisluSnym organem spaenstvi,

b) fadné hospodani se svym majetkem a s firkafmi prostedky poskytovanymileny spolé€enstvi,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenychigegdnetemcinnosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnickedpisgi.

9. Spolg&enstvi je oprawno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotkarajig€ni pohledavek vyplyvajicich

z Uvru poskytnutého na kryti nadkladpojenych se spravou domu definovanyath Vil, odst. 2, pism. b), pouze

s predchozim pisemnym souhlaseftena dotenych jednotek spoienstvi. Clenové spol&enstvi, kt& daji

souhlas, r&i aZz do vySe ceny jednotky za zavazky vyplyvajeismlouvy o zastavnim pravu (8§ 9 odst. 2 zakona).

Clenové spoléenstvi, kigi souhlas ktizeni zastavniho prava k jednotce nedaji a poskyiéhvo G¥ru se

nez®astni, musi zajistit pragdky na kryti néklail spojenych se spravou domu (odpovidajici jeho jemno

v pozadovanénsase jinym zfisobem.

Cl. IV

Zmeény spolénych ¢asti domu a stavebni Upravy
1. Spolgenstvi dale zajifije zneény &elu uzivani stavby a zmy stavby (nastavby,ifstavby, rekonstrukce a
modernizace), které maji vliv na velikost spolutiéského podilu, stefhjako modernizaci, rekonstrukci, stavebni
Upravy a opravy spoeych ¢asti domu, jimiz se nefni vnittni uspdddani domu a zaroite velikost
spoluvlastnickych podilna spolénychgastech domu.
2. V&L VIl jsou feSeny zpsoby hlasovani kifjeti usneseni asthto zngnach a stavebnich Upravach.

Cl. vV
ZajisSrovani spravy domu a dalSiafinnosti na zaklad smlouvy se spravcem

1. Spol&enstvi ma moznost volby, zda vykon spravy bude gatvprohlaSenim viastnika budovyceny spravce,
zda vykon spravy bude prowddsamotné spotenstvi, nebo sprava (provozni, technické, spravebadobné
¢innosti spojené se spravou domu, pamuze Bkteré z nich) bude siena jinému subjektu. Timike byt fyzicka
nebo pravnicka osoba /dale jen ,spravce/.

2. Bude-li spravu vykonavat vlastni spé&émstvi, musi byt pravidla projednana a schvélenasimeomazdni
spole&genstvi. Pokud spravu bude vykonavat jiny subjeki mspol€enstvi, podrob&Si pravidla musi byt
prednétem smlouvy o spray uzavené mezi spolenstvim a vybranou osobou. Tato smlouva musi bft té
projednana a schvéalena na shromtaidpoleenstvi, pokud shroma&di nepo¥ti piimo vybor nebo pasteného
vlastnika uzakenim smilouvy.

3. Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

a) vymezenkinnosti, které bude spravce vykonavat,
b) vySi odneény spravci dle rozsahu péienti,
c) ur¢eni zmisobu hospodeani s pispsvky na spravu domu a s finemimi prostedky poskytovanymi na Ghradu
sluzeb ¥etre jejich evidence,
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wn

10.

11.

12.

13.

14.

d) povinnost spravce fpdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich émyn predem ke schvéleni organu
spoleenstvi gisluSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim zmocn k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce fpdlozit jednou réné shromazdni zpravu ocdinnosti spravce, zejména o firanim
hospod&eni spoléenstvi, o stavu finamich prostedki kazdého ¢lena spoléenstvi vedenych na étu
spoleenstvi a o stavu spdleychéasti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skirtestech,

f)  povinnost spravceipd ukoenim jehocinnosti podat shroméazdi zpravu o svéinnosti a pedat vyboru nebo
powienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o $pdlédmu a o svéinnosti,

g) dalSi nalezitosti stanovené shroméiidh.

Zmeény osoby spravce a 2my obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroéndzd

Uzavenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 neriize byt dotena vyléna rozhodovaci gsobnost

organ spol&enstvi plynouci ze zakona a¢zlito stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl. VI

Spole‘na ustanoveni

Orgéany spoléenstvi jsou:
a) shromazdni,
b) vybor spoléenstvi /dale jen ,vybor/ nebglen spol€enstvi poereny funkci vyboru /dale jen ,péieny

vlastnik“/, pokud neni volen vybor,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tomoshazdni.
Shromazdni je kolektivnim organem.
Orgéany uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsounélergany spotenstvi.Clenem voleného organu spésastvi
nebo jeho volenym orgdnemuie byt pouze fyzickd osoba, ktera genem nebo spotaym clenem tohoto
spolggenstvi nebo zmo&nym zastupcem pravnické osobylena spoléenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a ma
zpisobilost k pravnim akam.
Clenem voleného organu sp&émstvi nerize byt sodasré ten, jehoz fibuzny viads ptimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je&lenem rkterého voleného organu sp&astvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolgenstvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto sgelestvi.
Zavazek kvykonu volené funkce v organu spefestvi je zavazkem osobni povahyclan voleného organu
spol&enstvi se nefize nechat zastoupitipvykonu své funkce.
Funkéni obdobicleni volenych orgaih spolé&enstvi je 5 let. Rind dnem zvoleni do funkce, né&iili shromazdni
jiné datum, a ko¥ uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu dale kbmdstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce, smriiena, zanikem spatenstvi, zanikem pravnické osoby, jez zmocnila sv&siupce do
voleného organu, zanikemimmobilosti k vykonu funkce nebo zaniketenstvi ve spokenstvi.
Clen voleného organu spakenstvi niize byt zvolen ogtovrg.
Clen voleného organu spdkenstvi niize byt khem svého funiniho obdobi shromazdim odvolan, zejména
jestlize zavaznym Zpobem nebo opakovanporusi povinnosti vyplyvajici @nnosti voleného organu
spoleenstvi.
Clen voleného organu iie ged uplynutim svéhdunkénino obdobi od funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemi oznamit organu spalenstvi, jehoz jélenem. Jeho funkce kdhdnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schizi projednal, nejpozgi vSak uplynutim 30 dinode dne dorteni oznameni o odstoupeni od funkce.
Powieny vlastnik musi své odstoupeni z funkce piseammamit shroméazei. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nasledujicim po nejblizsi $ehshromazdni, nejpozdiji vSak uplynutim 60 dinode dne dorteni oznameni
0 odstoupeni.
Shromazdni mize volit nahradnikyleni vyboru spoléenstvi v pétu rovnajicim se nejvySe P zvolenych
¢lend organu dletl. 1X, odst. 12, spolu s genim jejich pdadi. Nahradnik nastupuje dleteného peadi na misto
¢lena orgénu, jehoz funkce skdla pred uplynutim funkniho obdobi, dnem nasledujicim po dni siemi funkce.
Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 lmidovolba nahradnika se ihe pouzit i u posfeného
vlastnika.
VSechny organy spalenstvi hlasuji viejné. Shromazéni se nize nadpolovini vétSinou hlad pritomnychéleni
usnést, ze bude odité véci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisikV takovém pipadé sowasré stanovi postup
pro tajné hlasovani.
Clenam vyboru spoléenstvi naleZi odisma za vykon funkce. Jeji vy3i schvaluje shrondazdZe schvalenéastky
piislusi mistopedsedovi 1,5 nasobek odny béznéhoclena vyboru, fedsedovi 2 nasobek odny béznéhoclena
vyboru, neni-li mezéleny vyboru jednomyskhdohodnuto jinak.
Pokud se nesejde shroméadk volks organi spolé&enstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plnidejfunkci
¢lenové spoléenstvi, ktéi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, néinie funkci powieny vlastnik.

Cl. VI
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=

Shromazeéni

NejvySSim organem spdlenstvi je shromazdi, které tvai clenové spoléenstvi.

Shroméazdni voli a odvolavé&leny vyboru nebo pasteného vlastnika; voli a odvolavéaleny kontrolni komise
nebo revizora, rozhodlo-li se o jejickizeni.

Do vyluéné pisobnosti shromazdi nalezi

a)
b)
c)

d)

)

u)

rozhodovani o z&néach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika gbdleakona,

schvalovani stanov nebo rozhodovani @éarstanov,

rozhodovani o Grech a fij¢kach spoléenstvi, o uzateni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soeias
¢lena spoléenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zafigt pohledavek vyplyvajicich z @ poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

rozhodovani o zeémé (Kelu uzivani stavby, o zn¢ stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, staieh
Upravach a opravach spéigichcasti domu a o podstatnych amach tykajicich se spaleychéasti domu,
schvalovani planu oprav ng@iglusny rok a zavazného rozipo spolé€enstvi,

schvaleni réni etni zéerky, predlozené vyborem nebo pg#fenym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospod#eni spoléenstvi a spr&y domu; pokud jsou sprava domucmnosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem (jinym subjektem nez je spelestvi), pedklada zpravu spravce v rozsahu asppem uvedenym ve
smlouwg,

rozhodovéani o vysiifispévki od ¢leni spolé&enstvi na spravu domu, pépadt o vysi a zgisobu placeni dalSich
piispEvki tak, aby spokné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jeji@adnému uzivaniip uzivani
jednotek a satasr® tak, aby spokenstvi disponovalo s dostatg vysokymi finagni prostedky na
piedpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobéhteplo nebo o zajiS€ny jiny zdroj financi na kryti
nakladi,

rozhodovani o vysi zaloh na Uhradu za sluzby, pokedi rozhodovani v tétoéei usnesenim shromaiu
swteno vyboru nebo p&venému vlastnikovi,

rozhodovéani o zjsobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim gedpisem nebo rozhodnutim cenového organu jinak,

rozhodovani o tom, zda se néeypany astatek na zalohach na spravu domu a pozemku stjegna cleny
spolegenstvi vypdadava, anebo séqvadi do nasledujiciho roku,

rozhodovéani o rozdeni pripadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

rozhodovani o vymahani @ni povinnosti ulozenychilenim spol€enstvi k tomu fisluSnym organem
spole&enstvi podle zakona a podl&chto stanov, pokud tutginnost nessti do pisobnosti vyboru nebo
powieného vlastnika,

rozhodovani o nabyvani nemovityckicy, byti nebo nebytovych prostor Keéiim, které jsou fednttem
¢innosti spoléenstvi podle zadkona, o majetkovych dispozicictrstdb vecmi (prevody, darovani, z&tovani
pravy jinych osob, rkeni €mito vicmi apod.); totéz plati i pro jina prava a jiné etkpvé hodnoty, ale i pro
movité \&ci, je-li jejich pdizovaci cena vySSi nez 15 000¢& Kjednotlivém pipack,

rozhodovéani o os@bspravce nebo z&né osoby spravce a o obsahu smlouvy se spravcem médio zmeng,
pokud neni o vSeclcthto ¢innostech, nebo jergkterych, usnesenim shroméad rozhodovani sifeno vyboru
nebo po¥trenému viastnikovi,

rozhodovani o #zeni dalSich orgdn spole&enstvi, o naplni jejickeinnosti, pravomocich, gtu ¢leni a
pravidlech pro vykon funkce v nich,

rozhodovani o zruSeni kontrolni komise (patalSich orgainspol&enstvi) jako celku nebo funkce revizora,
rozhodovani o pasenic¢lena spol&enstvi praci pro spaienstvi, v souladu €mito stanovami,

rozhodovani o vysi odémy ¢lenim volenych orgéina zanéstnaném spolé€enstvi po¥trenym vykonem préace
pro spoléenstvi (u zarstnand nadc¢astku uvedenou &. Xll, bod 3),

rozhodovani o fijeti nebo zminé piipadnych provoznich, domovnich a dalSidedpi$i a fadi nezbytnych
k chodu spoléenstvi, ¥etns pravidel pro uzivani spaieychéasti domu,

rozhodovéani o pravidlech pro uzivani sgolgch ¢asti domu, o prondjmech spaétgich ¢asti domu k uzivani
nebo k umisini datasnych z#zeni pop. vyznamnych zinach v jiz sjednanych pronajmech sgolgch ¢asti
domu (pokud se nefni vyznamg pravidla uzivani nebo pokud jde o &m najemnil, aniz by se vyrazn
zmenily podminky nebo cena pronajmu /maximél@0% rozdil v ced, je v kompetenci vyboru nebo
powteného vlastnika provést toto rozhodnuti @ana shromézghi pouze informovat o provedené &m),
rozhodovani o dalSich zalezitostech spefestvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shidénd k rozhodnuti
vyhradi.

Shromazédni se schazi nejmérednou za rok a to vyhradma Gzemi hl. m Prahy. Shroméad svolava vybor
nebo po¥ieny viastnik. Neni-li zvolen vybor nebo pdeny vlastnik, svolava shromé&id ten, kdo pini funkci
organu spol&enstvi. Svolavatelifpravuje téZ podklady pro jednani shromédid

Shromazdni musi byt svolano svolavatelem dle bodu 4 tézadé-li o to s uvedenim navrhutpdu jednani
nejmér takovy pdet ¢leni spolé&enstvi, kt&f maji alespa jednuctvrtinu vSech hlak a to do 30 dinod dorgeni
této zadosti svolavateli.

Nesplni-li svolavatel dle bodu 4 povinnost svolarosnazeéni, jsou opravéni shromazdni svolat ¢lenové
spol&enstvi, jejichz p&et hlas ¢ini alespa jednuctvrtinu vSech hlas
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Shroméazdni se svolava pisemnou pozvankou, kterd secfodemclenim spol€enstvi do postovni schranky a
souasre se vy¥si v dong na domovni vy¥sce spoléenstvi a na internetové stranky sgelestvi (jsou-li zizeny).
Clenovi spol&enstvi, ktery o to pisemirpozada, bude navic pozvanka zaslandé ia jeho mailovou adresu, nebo
na jeho néaklady olégjnou posStou na pozadovanou korespotideadresu (fipadré obojim zgisobem). Zpsob
zasilani pozvanky Zadatel&idvyboru spoléenstvi ve své pisemné zadosti.

Pozvanka musi byt vy¢gena vhozena vSerflenim spolé€enstvi do schranky a vySena vySe uvedenym
zpisobem nejmé&n15 dni gede dnem konani shrom&hd. Tém, ktei pisemi pozadaji o zasilani pozvanky navic
postou nebo mailem {p. obojim), musi byt nejmérl5 dni gede dnem konani shromd&hd pozvanka odeslana.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, mist@arkoa program jednani shroméud S podklady
k nejdilezitéjSim bodim jednani sellenové spoléenstvi mohou seznamitinym zpisobem, jako s ostatnimi
materialy tykajici se spalenstvi, pokud se v pozvancé&imo neuvede odliSny #gob seznameni se s materialy
nebo pokud nejsou tyto podklady k pozvantipgieny.

Jednani shromazdi fidi predseda vyboru nebo p&enyélen vyboru, anebo peéteny vlastnik; v fipads svolani
shromazdni svolavatelem podle odstavce 4&tar teti nebo podle odstavce 8di jednani shromazdi clen
spol&enstvi zmoc#ény svolavatelem.

Shroméazdni je schopné usnaseni, jsouditpmni ¢lenové spol&enstvi, ktéi maji wtSinu hlag. K prijeti usneseni
je zapotebi nadpolovini wtSiny hlasi pfitomnych¢lend spol&enstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy gejir
jinak.

Pti hlasovani (i pro prezenci) je rozhodujici velikepoluvlastnickych podil clent spol&enstvi na spolsych
¢astech domuilenové spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji sp&hé jeden hlas.

Pfi rovnosti hlag nebo nedosahne-li se peibné ¥tSiny nebo dohody, jde-li outeZitou zaleZitost, rozhodne na
navrh kteréhokoliv fehlasovanéholena spoléenstvi soud.

Trictvrtinové &tSiny hlasi pritomnychélent spolé&enstvi je zapdebi k ijeti usneseni o

a) schvaleni nebo z&né stanov,

b) zmeng prohlaseni viastnika budovy,

c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, se smelmhtlend spol&enstvi gisluSnych jednotek,

d) zpasobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdleni zisku z hospodeni spoléenstvi.

K prijeti usneseni o zémé (Celu uzivani stavby a o zme stavby je zapdebi souhlasu vSealeni spol&enstvi.
Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravppravy spolnych ¢asti domu, jimiz se nefi vnitini
uspdadani domu a zaroitevelikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, postaje souhlas
téictvrtinové &tSiny vSechtleni spolé&enstvi.

Ke zvoleni¢leni vyboru nebo pasfeného vlastnika je zagebi souhlasu nadpolavii &tSiny hlasi vSech¢leni
spol&enstvi.

Z jednéni shromazai se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovaindat
misto konani shroma#di, nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shrorézkljednani a usnaseni, dale Udaje o
pribéhu jednani, plné zZmi prijatych usneseni, vysledky hlasovani a voleb (pokyty volby provadny) a
namitky ¢lend spolé&enstvi proti rozhodnuti spdenstvi, k& pozadali o jejich zaprotokolovanifi®hu zapisu
tvori zejména listina iitomnych s jejich podpisy, pisemné podklady, ktesdy piedlozeny k jednotlivym
projednavanym badn, pozvanka na shrom&id s doplgnim Udaje, jak byla jednotlivynglenim zaslana, a
zadznam o tom, kdy a kde byla ¥gena.

Zapis podepisujefpdsedajici a zapisovatel.

Zapisy z jednani a ostatni pisemné podklady k jeidsAromazéni archivuje pedseda vyboru nebo p#eny
vlastnik a jsou na pozadanénim spol€enstvi zpistuprény k nahlédnuti.

Ustanoveni odstavcl5, 16 a 17 sefnérers pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolniriise.

Cl. Vil
Zvlastni zmisob rozhodovani ve spa@denstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvitbpbtiebny souhlas vSectieni spol€enstvi, nize byt tento
souhlas vyjaten jednotlivymicleny spol€enstvi také mimo séfzi shromazdni pisems na jedné listis nebo na vice
listinach, které obsahuji ozteni zalezitosti, k nizZ je souhlas vydavan, datymdpisycleni spolg&enstvi.

Cl. 1X
Vybor

Vybor je vykonnym a statutarnim organem spefestvi.
Ridi a organizuje &nou¢innost spolgenstvi a rozhoduje vesgech spojenych se spravou domu deslpttem
¢innosti spoléenstvi s vyjimkou dch zalezitosti, které jsou podle zakonasehto stanov ve vykné pisobnosti
shromazdni, anebo si je shromé&&d k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor odpovida za svotinnost shromazhi.
Za vybor jednd navenek jehagglseda. V daob negitomnosti gedsedy jej zastupuje mist@plseda vyboru.
Pisemny pravni Gkon, ktergini vybor, musi byt podepsaniqusedou a dalSindlenem vyboru, v dob
nepiitomnosti gedsedy mistafedsedou &lenem vyboru.
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ou

B oo~

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromich.

Predsedu a mistépdsedu vyboru voli ze svydad a odvolavajélenové vyboru. Prvni zasedani vyboru svolavéa
jeho nejstarstlen, ktery takéidi jeho zasedani do zvoleriepsedy.

Predseda vyboru organizuje, svolavéidi ¢innost vyboru, organizujesiinouginnost spoléenstvi.

Vybor kona své sdatze podle pdeby, nejmé# vSak jednou zétvrtleti.

Nesvola-li v dohodnutych fitach vybor pedseda, iize svolat vybotlen vyboru.

. Zapis ze zasedani vyboru vypracuje a podepisujektery zasedanidil a bul’ ovétovatel (pokud si ho vybor ze

svychiad zvoli a nddi zasedani) nebo datdén vyboru.

. Zapis z jednani vyboru musi obsahovat minirgaln

a) datum, misto konani a prezenci,

b) piijatd usneseni,

c) vysledky hlasovantleni vyboru,

d) namitky¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, Kiepozadali o zaprotokolovani.

Vybor je giticlenny. Pokud nedojdefipvolbé vyboru k naplani paitu 5ti ¢leni, mize shromazthi rozhodnout o

niz8im pdtu ¢lend vyboru, minimalg vSak o tech.

Kazdy¢len vyboru mé jeden hlas

Vybor je schopen usnéSeni, jsoudlitpmni 3 ¢lenové vyboru, a to i za situace, kdy se volba teski dle druhé

véty odstavce 12 tohotdlanku a pdet ¢lena je nizSi nez 5. Kifijeti usneseni je zapebi nadpolovini vétSiny

hlasi piitomnych¢lend vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi byt do zapisu vysl@voveden jeho nesouhlas

s @ijatym usnesenim, péipack téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnostti wykonu své funkce, s#édi

ustanovenimi okanského zakoniku. Odpédnosti seclen vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil.

Odpowdnosti seclen vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasibzhodnutim vyboru, z jehoz phi vznikla

spole&genstvi Skoda a nechal sit$wnesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani wbkteré pijalo predmtné

rozhodnuti.

Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména

a) zaji¥uje zalezitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a dalSié¢mnosti spoléenstvi podle zakona &chto
stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsouisgbnosti shromazdi; zaji¥uje plreni usneseni shroma&d a
odpovida mu za svatinnost,

b) v piipadc zanmeru, Ze rkkteré nebo vSechnyinnosti budou smlouvou o spr&swieny spravci, dojednava obsah
smlouvy o spréag,

c) Vv piipadt uzavweni smlouvy o sprévkontrolujecinnost po¥ieného spravce,

d) rozhoduje o uzavirani smluv ve&oech pedmetu ¢innosti spoléenstvi gipadré sjednava dohody o provedeni
praci, zejména k zaji&ti oprav, poji&ni domu a zajignhi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

e) odpovida za vedenicétnictvi, za sestavenicétni za¥rky a za pedlozeni piznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnichiedpisdi,

f) pripravuje podklady pro jednani shromdwf svoldva shromazdi, predkladda shromézdi zpravu o
hospodé&eni spoléenstvi, zpravu o sprdwdomu a o dalSiclinnostech spol@nstvi, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravédizl¥ a povinnych revizich detrg Gdaji o pouziti a
stavu fispsvki na spravu domu,

g) predklada k projednani a schvaletsétni za¥rku a pisemné materialy, které ma shrondadzgrojednat,

h) piedklada shromazdi navrh vyse fispivki na naklady spojené se spravou domu,

i) predklada shromazdi navrh na vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé lIsjudiebo v pipac, Zze rozhodovani o
vySi zaloh na Ohradu za sluzby bylo usnesenim shtdmi swieno vyboru nebo peévenému vlastnikovi,
shromazéni pouze informuje,

i) zaji¥uje radné vedeni pisemnosti sp@estvi (evidence&lenstvi, zapié ze shromdazthi, zapis ze sclize
vyboru apod.),

k) zaji¥uje vylEtovani zaloh na Uhradu za sluzby a Wgatani nedoplatknebo peplatki,

[) sleduje pipadna nepléni povinnosticleni spolé&enstvi, porusovani praseni spolé&enstvi nebo poSkozovani
majetku ve spoluvlastnictvéleni spole&enstvi a vyvozuje z toho z&y za pouziti veSkerych zakonnych
prostedk,

m) je povinen do 60 dnpo svém zvoleni podat navrh zapisisjuSnému soudu do rejitu spol€enstvi viastnii
jednotek,

n) zaji¥uje wasné plani zavazk spolé&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdizl povinnosti Wi tietim
osobam a &asné uplatovani pohledavek spalenstvi.

Vybor jako statutarni organ sponstvi zejména

a) v souladu se zakonem,&rtito stanovami a s usnesenimi shrondazdini pravni dkony jménem spdaenstvi
navenek ve &cech pednEtu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @i podle uzakenych smluv &ini vici dodavateim
potrebna pravni nebo jina opani k odstra#ni zjisS€nych nedostatknebo k nahrativzniklé Skody,

c) jménem spol&enstvi vymaha plmi povinnosti ulozenychlenim spol€enstvi;éini opateni k zajistni thrady
dluha ¢lent spoleenstvi na fisgvcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou, opriavakonstrukcemi a
modernizaci spotmychc¢asti domu, pofipack domu jako celku &etrg zaloh na sluzby,
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18.

19.

PN PE

o

d) plIni povinnosti podle zakona ve vztahu k kst spol€enstvi vedenémuifsluSnym soudem.

Vybor neni opravén bez pedchoziho souhlasu shroméuntizejména:

a) dinit jednorazové neplanované vydaje na spravucaatku 100 000,- K(¢astka ¢etns DPH),

b) potizovat bez souhlasu shrom&ad movité ¥ci nad éastku 15 000,- K (¢astka ¢etrg DPH) v jednotlivém
pripack,

c) uzavirat dohody o provedeni prace nebo dohoduaopnacinnosti naginnosti souvisejici se spravou domu nad
ramec povieni v¢l. Xll, bod 3,

d) vystavovat zaruky v jakékoliv forérza zavazkyietich osob,

e) investovat finatini prostedky spoléenstvi do nakupu cennych papitrebo jinych forem investic,

f) wvstupovat do zavazkovych vziahs fetimi osobami v zalezitostech, které nejsotedpEtem cinnosti
spoleenstvi.

Pti teSeni havarijnich a neodkladnych situaci musi Ipyawy provedeny bezodklaginale za cenu obvyklou

v misg, ¢ase i obvyklé kvali pouzittho materidlu. V takovéntipac bude situace projednanaiaSena na

nejbliz§im shromazahi.

Cl. X
Powieny vlastnik

Powieny vlastnik pini funkci vykonného a statutarnilngému spoléenstvi.

Powieny vlastnilkeini pravni ikony a podepisuje je jménem spetestvi.

Powieného vlastnika voli shromaid stejnym zfisobem, jakym se voli vybor.

Powieny vlastnik vykonavaigobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jingksjusi podle zadkona &chto stanov
vyboru.

Powieny vlastnik odpovidéa za poruSeni svych povinrsisitig jako ¢len vyboru.

Cl. Xl

Kontrolni komise nebo revizor

Ustanoveni nasledujicich odstd az 6 se pouziji pouze vipads, rozhodne-li shromazdi o zizovani kontrolni

komise nebo revizora v souladu sér@m &chto stanov.

Kontrolni komise i revizor je kontrolnim organenoiggenstvi, ktery je oprawm kontrolovatiinnost spol&enstvi

a projednavat stiznosti jefiteni nacinnost spoléenstvi nebo jeho organKontrolni komise (nebo jeji péteny

¢len) i revizor je oprawn nahlizet do &etnich a jinych doklad spolé&enstvi a vyzadovat od vyboru nebo

powteného vlastnika pi#bné informace pro svou kontrokiihnost. Kontrolni komise i revizor odpovida pouze

shromazdni a je nezavisla na ostatnich organech spolvi.

Kontrolni komise m& leny a voli ji shromazthi stejnym zfisobem, jakym se voli vybor. Ze svyéleni voli

komise na svém prvnim zasedani svérampedu, ktery svolavaii jednani této komise. Prvni zasedani komise

svolava jeji nejstardien, ktery zasedatiidi az do zvoleniigdsedy.

Shromazédni miZe rozhodnout, Ze nebude volena kontrolni komilgekantrolnim organem ve spoknstvi bude

pouze jedna osoba — revizor. Revizor magibnost kontrolni komise.

Kontrolni komise i revizor v ramci svéigobnosti zejména

a) kontroluje, zda spotenstvi a jeho organy vyvijgjinnost v souladu se zakonem &mito stanovami,

b) vyjadiuje se kkadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zpré&wyboru utené k projednani na sich shroméazdni,

c) podava shroméazdi zpravu o vysledcich své kontrotfifinosti (minimali vSak 1x réng),

d) muaze podat vyboru nebo p&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jigth @i své kontrolni¢innosti
s navrhy na op&tni Wetns termini na jejich odstraini,

e) se mize (astnit jednani vyboru (plati i pro jednotligkeny kontrolni komise).

Kontrolni komise se schazi dle pelty, nejmé# vSak dvakrat réné. Zasedani svolavargdseda nebo pékeny

¢len komise. Obdobnéetnosttinnosti se pedpoklada u revizora.

Cl. X

Jednani dalSich osob za spéenstvi

Shroméazdni nebo vybor mohou rozhodnout, Z€ité ¢innosti bude pro spotenstvi vykonavat za#stnanec nebo
zanestnanci spok&enstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o pracowinnosti nebo dohody o provedeni
prace. Smlouva nebo dohoda takto sjednand mushobesagesné vymezeni opréémi zangstnance k jednani za
spol&enstvi.

Pracovni z#azeni a vymezeni pravnich UKonkteré je zarstnanec oprawm ¢init za spoléenstvi v ramci
pracovrpravniho vztahu podle odst. 1, musi byt schvalémorsdz@nim.

Vybor mize bez schvéleni shrom&hd uzavit dohodu o provedeni prace nebo dohodu o practimnbsti na
¢innosti souvisejici se spravou domu s tim, Zze smérySe vSech uzégnych dohod v kalen#éi&im roce se vSemi
zantstnanci nize ¢init maximalrg 80 000,- K.

Vybor je povinen o veSkerych uzanych smlouvach a jejichfiposu informovat spotenstvi na nejbliz§im
zasedani.
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CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLE CENSTVI

Cl. X1l

Vznik élenstvi

1. Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteabyly vlastnictvi k jednotce v dampro ktery
spol&enstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika
a) dnem vzniku spolenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jedreonejpozédji dnem vzniku

spoleenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce ¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedi@t{po dni vzniku
spoleenstvi.

2. Spole&nymi ¢leny spolgenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzeié knaji jednotku ve spot@ém jneni
manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spoli ¢lenové opraveéni a povinni spoléné a nerozdild.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spdief ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a majivpréda schzi
shromazdni hlasovat jako jeden vlastnikélen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnick@adilu
na spolénychéastech domu,ftemz vaha hlasu je nddelna.

4. Seznamtleni spole&enstvi, jejichzlenstvi vzniklo ke dni vzniku spaienstvi, tvai prilohu &chto stanovCleny
spol&enstvi, jejichzélenstvi vznikne za trvani spdékenstvi, zapiSe spdlenstvi do seznaméleni spol&enstvi
neprodled poté, kdy ¢len spolgenstvi ozndmi prokazat€lnnabyti vlastnictvi jednotky. V seznamtleni
spol&enstvi musi byt u kazdéltena spoléenstvi uvedena vedle jméndijmeni a mista trvalého pobytu téz vaha
hlasu i hlasovani na shroméa&uoi.

Cl. XIV

Prava a povinnostilena spolé&enstvi

1. Clen spolgenstvi ma prava vlastnika jednotkglana spoléenstvi uvedena vifslusnych ustanovenich zakona a
téchto stanov a mé zejména pravo

a) Ucastnit se veSker@nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zakoneimaa stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromé&d a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi, spiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty na zlepSenéinnosti spoléenstvi a k odstrami nedostati
Vv jejich ¢innosti,

e) jedenkrat réné byt seznamen s vytovanim gispivki na vydaje spojené se spravou domu a obdrzeteyani
zaloh na uhradu za sluzby, které byly slozeny det Gpol€enstvi; dale pravo na vyrovnanfigadnych
preplatki ve stanovenych terminech,

f)  minimélre 1x ratné byt informovan ainnosti spoléenstvi a zavaznych paginych vyznamnych skut@ostech
tykajicich se spotenstvi,

g) nahlizet do vSech listin tykajicich 8mnosti spoléenstvi a na gy naklad zZadat o gtzeni kopie, opisu nebo
vypisu z tchto podklad.

2. Clen spolgenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkyckena spoléenstvi uvedené vifslusnych ustanovenich
zakona ad&chto stanov a ma zejména povinnost

a) dodrzovat stanovy, domoviad a plnit usneseni orgéepol&enstvi,

b) mit Zizenu sluzbu SIPO a hradit prigstnictvim této sluzby #sicné vyborem nebo pastenym vlastnikem
stanovené fispivky na spravu domu soasrE se zalohami na Uhradu sluzeb, a to nejppztb 15. dne
placeného isice.

c) stejnym zfisobem hradit v terminech d&enych vyborem nebo p&tenym vlastnikem nedoplatky vyplyvajici
z vy&tovani (obdob#é budou prosednictvim této sluzby vygadany pipadné zttovatelné peplatky ¢lena
spoleenstvi, pokuty, troky z prodleni a penale),

d) uhradit jinym zfisobem ve stanoveném terminiegepsanou finagmi ¢astku v pipact, Ze neda pisemny
souhlas ke izeni zastavniho prava k jeho jednotce k zajiSpohledavek vyplyvajicich z &w sjednaného
spol&enstvim za &elem kryti naklad spojenych se spravou domu definovanyati. Mll, odst. 1, pism. b)
téchto stanov,

e) zdrzet se jednani, jimiz by zasahoval do prav pathtéleni spol&enstvi, ndjemi, pog. spol€enstvi jako
celku a podstath omezoval nebo neumidval vykon jejich prav vyplyvajicich zejména z ustseni
domovnihatadu, stanov, usneseni a rozhodnuti oligépol&enstvi, ale i zakana pravnich norer@R,

f) v pripac zjiS&ni neprodle upozornit vybor na zavady vzniklé na spolgch ¢astech domu, jakoZ i na jednani
jinych osob a dalSi skuteosti, které spolmé ¢asti domu poskozuji, zafedpokladu, Zelen spoléenstvi je
schopen tento stav nebo situaci rozpoznat, a d#dée pvych schopnosti a moznostispbit proti takovému
poskozovani, &etné provadni ¢innosti snéfujici k predchézeni Skod,

10/13



stanovy Spokéenstvi vlastnil jednotek Imrychova 981, Praha 4

g) Vv pripac zjistni upozornit na Spatny stav spoigch technickych rozvadprochazejicich jednotkou, anebo na
Spatnou funkci nebo stavifzeni pro nifeni hodnot v jednotce zagqulpokladu, Z€len spoléenstvi je schopen
tento stav nebo situaci rozpoznat,

h) pribézreé svou jednotku siisluSenstvim udrzovat a fioat si tak, aby neposkozoval majetek ostatnichtrikl
nebo spoléné ¢asti domu agmto poskozenimiedchéazet,

i) udrzovat volné a fichodné vchody, chodby a schodist dbat na volny iflstup k uzagram vody a hlavnim
vypinasim elektiny,

j) fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spétgch zdizeni domu pravnimi fedpisy,
rozhodnutimi organu spalenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickyétzeai,

K) winit bezodklad® takové kroky, které zamezi Skodam, ohrozZeni zdrmedo Zivota nebo omezovani nebo
zasahovani do prav ostatnich vlastnik piipack, Ze zjisti zavadovy stav sam nebo jej na to upuzor
spoleenstvi, vybor nebo jin4 osoba v dgm

[) umoznit na zéklatl predchozi vyzvy &inéné alespd tii dny predem vstup do jednotk§lenovi vyboru nebo
powtenému vlastnikovi, osobam jimi p&enym a pracovnikm firmy provadjici spravu domu, pokud to
nezbytré vyzaduji Gpravy, provoz (etrs instalace, kontroly, udrzby Haeni pro nifeni spoteby tepla, vody,
odpditu spoteby jednotlivych médii) a opravy ostatnich jednateko domu jako celku,

m) umoznit stejnym osobam vstup do jednotky Zalém kontroly a provedeni nasledné opravy i hiezlghoziho
vyzvani v fiipadt havarie v jednotce, ktera by byla hrozbou poSkbreajetku jinychéleni spolé&enstvi nebo
majetku na spolmych ¢astech domu, hrozbou poskozeni zdravi nebo ohrd@iesiia nebo hrozbou hrubého
omezovani a zasahovani do prav ostatdliehl spol&enstvi,

n) v piipack havarie nebo nastalé, pgopcéekavané udalosti v jednotce, se kterou jsou nebedgpodobré budou
spojeny Skody na majetku nebo ohrozeni zdravi rlmta, za pedpokladu, Zélen spoléenstvi je schopen
tento stav nebo situaci rozpoznat, bezodidaskznamit vybor nebo p&ieného viastnika a informovat o zdroji
Skod nebo ohrozeni, o jiz podniknutych #ippavovanych krocich k odvraceni Skod a ohrozemsod&asré
umoznit vyboru pop powtenému vlastnikovi nebo osobam jimi géenym k gristupu do jednotky (dle situace
i opakova®) kontrolu stavu,

0) odstranit na sy naklad zavady a poskozeni, které na jinych jekimit nebo spot@ych ¢astech domu Zjsobil
sam ¢len spoléenstvi nebo ti, ki¢ s nim jednotku uzivaji, ndjemci nebo podnajenptislusnici jejich
domacnosti a jejich na¥ty; pokud Skoda vznikla na jiné jednotce, je nahmmnuti ¢clena spoléenstvi
poskozené jednotky &it si zpisob nahrady Skody,

p) nemanipulovat jinak, nez jergdepsano nebo navodem k uZziti povoleno s technickyazwody, které prochazeji
jeho jednotkou, nebo technologiemi osazenymi v jgddnotce (radiatory topeni, stoupaci vederiraci
potrubi, uzaery, vodongry a pod), a tyto rozvody a technologie rnineodpojovat je ani nevszovat
z funkce,

g) oznamit bez zbytmého odkladu vyboru nebo pienému viastnikovi a spravci nabyti vlastnictvi jeithy
spolu s udaji pdebnymi pro zapséani do seznathen spol&enstvi a pro péeby spravy domu,

r) oznamovat vyboru i spravci vSechny skumesti rozhodné pro z€ovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména
zmeny v paitu prislusniki své doméacnosti, doméacnosti ndjemce nebo podnajeepredles, nejpozdji do 15
dni ode dne, kdy ke z&n¢ doslo,

s) predat vyboru nebo peétenému vlastnikovi asenou projektovou dokumentaci ¥ipact, ze provadi zgnu
stavby,

t) oznamit vyboru (zejména v zajmueplchazeni nasilnému otewi jednotky pisluSnymi organy pro ffpad
havérie v pipads negitomnostic¢lena spolé&enstvi), a to zejménatipdelSi nepitomnosti v dony, kontakt na
svou osobu (adresa, telefon) nebo na osobu ofméurke zpistupréni jednotky.

2. Clen spolgenstvi je odposdny i za zfisobené Skody na spetg/ch ¢astech domu i bytovych jednotkach a za
poruSovani stanov i domovnihiddu osobami, které s nim jednotku uZzivaji, svymiSté&ami, najemci nebo
podnéajemci, fislusniky jejich domacnosti i jejich naygami.

3. Clen spoléenstvi nize nakladat sipdmétem svého vlastnictvi v rozsahu danéisipsnymi zakony, zejm.
Ohcanskym zakonikem a jen on je v mezich zakona opragifedntt svého viastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho
plody a uzitky a nakladat s nim.

4. Stavebni Upravy, jimiz se &ni vzhled domu, rive ¢len spolé€enstvi jednotky provad jen se souhlasem vSech
¢leni spoléenstvi. Upravy, jimiz se #mi vnitini uspdadani domu a zaroitevelikost spoluvlastnického podilu na
spole&nych ¢astech domu, mohou b§tenem spol&éenstvi provagny jen na zaklatismlouvy o vystav¥ uzawené
se vSemileny spoléenstvi.

Stavebni Upravy vlastni jednotky mohou byt praévgdpouze v souladu gigluSnymi zakony aipdpisy, zejména

se stavebnim zdkonem.

5. K zajis&ni pravomocs prisouzenych pohledavek opréanych¢lenia spol&enstvi vzniklych z nepbmi povinnosti
uvedenych v tomta@lanku (zpisobeni Skod) v souladu s § 13 zakona, &tégk jako k zajid&tni pravomoci
ptisouzenych pohledavekleni spolg&enstvi z povinnosti uvedenych vtomitanku (gispivani na spravu a
provoz) v souladu s § 15 zékona, vznikd dnem prdma€i rozhodnuti soudu ostatnitenim spol&enstvi
zastavni pravo k jednotce a n&cgch movitych povinnéhédena spoléenstvi.
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No

Zasahuje-liclen spoléenstvi do prav ostatnigtlent spoleenstvi takovym zjssobem, zZe podstatomezuje nebo
znemoauje jejich vykon a neplni povinnosti ulozené rozhodm soudu, rize spoléenstvi, vybor nebodktery
z ¢lend spolé&enstvi podat soudu navrh na rozhodnuti o prodeg jednotky v souladu s § 14 zakona.

Cl. XV

Zanik élenstvi ve spokenstvi

Clenstvi ve spokenstvi zanika

a) umrtim¢lena spoléenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikemélena spol&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spolé€enstvi,

e) dalSim zfisobem, pokud to stanovi zakon.

Spol&né ¢lenstvi ve spokenstvi zanika a #mi se nacdlenstvi dnem, kdy se zapiSe &m pgedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vytaé vlastnictvi jedinéhélena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je
povinen ¢len spoléenstvi neprodleh oznamit vyboru spotenstvi. Toto plati obdoknpii zméné ¢lenstvi na
spole&néclenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. XVI

Hospodaeni spoléenstvi a zpsob nakladani s jeho majetkem

Spol&enstvi hospoda s finarénimi prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na Uhraduifspivki na spravu
domu, déle s finamimi prostedky poskytovanyméleny spolgenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi fin&nimi prostedky ziskanymi v rAmgiinnosti spoléenstvi.

Uzave-li spol€&enstvi podle&hto stanov smlouvu se spravcem, je povinno snéldojednat také povinnosti
spravce pedkladat orgaim spol€enstvi ke schvaleni navrhy vySéigmvkia na spravu domu a vySe zéloh za
sluzby placené&leny spol€enstvi, navrhy na roztovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakompodle
téchto stanov schvaluji ifslusné organy spalenstvi. Ve smlouwy mize spoléenstvi poviit spravce téz
zaji¥ovaniméinnosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoléenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgterostory k delaim uvedenym
v zakoré a v €chto stanovach, je povinno s nimi hospidgtdpouze v souladu s vymezenynielem. Vybor nebo
powieny vlastnik niZze v €chto zalezitostechiinit pravni Ukony pouze na zakkadsneseni shroméaaai, pokud
v usneseni shromé&&u neni stanoveno jinak.

Spol&enstvi je povinno uplabvat a vymahat plmi povinnosti ulozenyctlenim spolé€enstvi k tomu HsluSnym
organem spoklenstvi a plani zavazk tietich osob i spol&enstvi. Vybor nebo p@veny vlastnik odpovidaji za
véasné plani ©chto ukof.

Clenové spoléenstvi jsou z pravnich dkéntykajicich se spolmé Wci opravréni a povinni v porsru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickychditii na spolénych ¢astech domuClenové spoléenstvi rdi za
zavazky spolkenstvi v pondru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych pddia spolénychcastech domu.
Spol&enstvi prosednictvim vyboru vededétnictvi podle pisluSného zadkona @Gétnictvi.

Prijmy spol&enstvi se zdaiji podle obec# zavaznych pravnichiedpigi. O rozdleni pripadného zisku mezi
¢leny spoléenstvi nebo jeho ponechéani ve fondech sjeoistvi rozhoduje v souladu s ob&a@dvaznymi pravnimi
piedpisy shromazehi. V piipadt rozckleni zisku se tento &i podle velikosti spoluvlastnickych podilélena
spoleenstvi na spolmychéastech domu a pozemku.

Pokud bude ve funkci statutarniho organu vybompdaigni pravo s étem spoléenstvi bude Zzeno minimals 3
¢lenim vyboru s tim, Ze jednorazovou firiah transakci musi podepsat difanové vyboru z wenych 3.

Pokud bude ve funkci statutarniho organu gemy vlastnik nikoliv vybor, shromé#di zvoli pro finagdni
transakce dalSi dvéleny spolgenstvi, kterym bude spolu s gdgnym vlastnikem izzeno dispozini pravo
s (Btem spoléenstvi, gicemz jednorazovou fingni transakci musi podepsatédy €chto # osob.

Cl. XVII

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Finareni prostedky na provoz, udrzbu, opravy domu a na Uhradénplposkytovana s uzivanim jednotky —
sluzby, popipad dalsi progedky podle zvlastniho pravnihdeglpisu jsou tvieny poskytovanymi zalohami ze
strany¢leni spoleenstvi.Clen spoléenstvi hradi vy3e uvedené zalohyastkach stanovenych k tomiigiusnym
organem spolenstvi na et spoléenstvi v terminech a #pobem danymgtmito stanovami.

Vyugtovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vyborulastu se zdkonem jedenkrat zsgeini obdobi, kterym je
kalend#&ni rok, nejpozdji do 4 kalend#nich ngsiol po jeho sko&eni, v souladu se stanovenymugpbem
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roz(tovani. Nedoplatek nebdgplatek vyplyvajici z vy€tovani je splatny do 6 kalenigdch nésial po uplynuti
zWtovaciho obdobi.

3. Clen spoléenstvi, ktery je v prodleni s Ghradou svého zavaaéiieho splatnosti (zaloh nebo nedopitke
povinen zaplatit Urok z prodleni ve vysi, kter&isi platnymi gisluSnymi gedpisy v doB vzniku prodleni.

4. Zpravu o pouziti a stavurigpivki na spravu domuipdklada vybor ke schvéleni shromé&iidspolu se zpravou o
hospodé#eni spoléenstvi a s ndvrhem na schvalenétii za¥rky. Nevyéerpany #istatek na zalohach na spravu
domu, opravy, rekonstrukce a modernizaceisggui do nasledujiciho roku, pokud shrongazaierozhodne jinak.

Cl. XV

Zanik spole‘enstvi
Spol&enstvi zanika vifpad zaniku domu a vifjpadech uvedenych v 8 5, odst. 6 a 7 zakona.

Cl. XIX

Doru¢ovani pisemnosti

1. Rozhodnuti vyborwi povéieného vlastnika tykajici se jednotlivy¢teni spol&enstvi se oznamujetimo jim.

Rozhodnuti musi byt pisefmznameno a doéeno.

2. Lhuata k odvolaniini 15 dni ode dne dorteni rozhodnuti. Odvolani ma odkladnginek, pokud stanovy netu;ji
jinak.
3. Dorwovani:

a) Spol&enstvi dorduje svym ¢lenim spol€enstvi pisemnosti, tykajici se jednotlivyeteni spol&enstvi,
zpravidla poStou nebo jinym vhodnymigobem, a to na posledni adresu, ktettan spoléenstvi sdlil
spoleenstvi.

b) Dorweni pisemnosti dopafenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné poup&pad urcenych
zakonem,dmito stanovami nebo usnesenim shrondazdlastnik.

c) Povinnost spokgenstvi dordit pisemnost dortenym dopisem je spna, jestlize poSta pisemnost dérunebo
dnem vraceni pisemnosti sp@&dastvi z posledni znadmé adresy jako nedltaima zasilka. Tato povinnost je
splrena také tehdy, jakmile je pisemnost d@ma funkcionfem vyboruci powtenym vlastnikem alen
spole&enstvi jeji pevzeti pisemaipotvrdi.

d) Povinnost spok&genstvi dordit pisemnost do vlastnich rukou je sia, jestlize poSta pisemnost dérunebo
jakmile je pisemnost dogana funkcionfgem vyboruci povétenym vlastnikem &len spol€enstvi jeji pevzeti
pisemi$ potvrdi.

4. Uginky dorweni nastanou i tehdy, jestlize posta vrati pisemnmsp®lgenstvi jako nedotitelnou a &len
spolegenstvi svym jednanim dafeni zmail nebo odmitl jeji pevzeti, nebo pisemnost byla mardvakrat
doruiovana na posledilenem spol&enstvi uvedenou adresu.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XX
Dostanou-li se ¢ktera ustanovenithto stanov do rozporu s pagidvydanym pravnim fedpisem nebo s naslednou
zmeénou skuténého stavu poemt ve spoléenstvi zajisti vybor, pdp powteny vlastnik, bezodkladnpiedlozeni
navrhu zngn k projednani na shromaid spol€enstvi, které viipads naléhavosti mimkadre za timto delem svola,
nedojde-li k zaniku spotenstvi.

Cl. XXI
Tyto stanovy byly fijaty shromazdnim dne 7.11.2012 a téhoz dne nabyindosti.
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