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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
ClL1I

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek /dale jen ,,spoleCenstvi/ je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona
¢.72/1994 Sb. (zakon o vlastnictvi bytt), kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliiuji nékteré zakony, v platném znéni /dale jen ,,zakon*/.
,Domem* se rozumi budova uréena k bydleni na adrese Imrychova 981/3, Praha 4, Kamyk /déle jen ,,dam*/, v kterém
jsou dle zékona prohlaenim vlastnika budovy ze dne 28.8.2012 mimo jiné vymezeny bytové jednotky /dale jen
,Jednotka“/, a ktery je vystavén na zastavéném pozemku parcelni ¢islo 2.

S vlastnictvim jednotek je spojeno spoluvlastnictvi zastavéného pozemku parcelni ¢islo 2 /dale jen ,,pozemek*/.
Budova a pozemky jsou zapsany Vv Katastralnim tizemi Kamyk, obec Praha na LV 556 u katastralniho ufadu pro hl.
Prahu.

Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi takové ¢asti domu, které jsou urené pro spolecné uzivani. Spolecné ¢asti domu
jsou vymezeny a specifikovany ve vyse uvedeném prohlaseni vlastnika budovy.

Za podminek uvedenych v zdkon¢ jsou ¢leny spolecenstvi vlastnici jednotek, spole€nymi Cleny spolecenstvi jsou
spole¢ni vlastnici jednotek /dale jen ,,Elen spoleCenstvi®/.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zptisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu, se spravou a provozem pozemku a v dal$ich vécech v rozsahu
a zplisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

Spolecenstvi je zapsané do rejstiiku Spolecenstvi vlastniki jednotek vedeného ptislusnym soudem.

CL I

Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi je: Spole¢enstvi vlastnikii jednotek Imrychova 981, Praha 4.
Sidlo spolecenstvi je Imrychova 981/3, Praha 4, Kamyk, 143 00.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 1

Sprava domu a dalsi ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu a zabezpecovani dalSich ¢innosti

spojenych s provozem domu tak, aby spoleéné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani,

stejné jako vlastni jednotky.

Spravou domu a pozemku /dale jen ,,sprava domu‘/ se rozumi zajist'ovani

a) provozu domu a pozemku,

b) drzby, rekonstrukci a oprav spole¢nych ¢asti domu (netykd se vlastnich jednotek, jejich souéasti nebo
prislusenstvi, ani jejich vybaveni),

C) odstrafiovani nasledkd havarijnich situaci,

d) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

e) revizi spole¢nych ¢asti technickych siti a rozvodi pfipadné dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

f)  provadéni preventivnich kontrol spoleénych ¢asti domu za G¢elem predchazeni havariim a $kodam,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni piislu$né technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleéenstvi z pravnich piedpisi a technickych postupi
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a)

b)
c)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek /dale jen ,,sluzby*/ (zejména dodavky elektrické energie,
vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti domu, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé
jednotky, dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje, tklid spole¢nych prostor, zajisténi provozu
vytahu, likvidace domovniho odpadu, provozuschopnosti zafizeni pro ptijem televizniho signalu a pod), nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si clenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo (napi. odbér elektrické energie
Vv jednotkach, vyuziti kabelové televize, telefonni sluzby a pod),
pojisténi domu,
najmu spolecnych ¢asti domu.
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4. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a uplatiiovani naroku

z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti, poskytovatelti nebo najemct.

5. Pfi plnéni tkolt podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou
domu

a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od ¢lenti spoledenstvi na naklady spojené se spravou domu /dale
jen ,,pfispévky na spravu domu*/, popiipadé dalsich ptispévka,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany,

c) vedeni evidence nakladl a vynost vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky ¢lenil spoleCenstvi, svéfenych spole¢enstvi na uhradu
nékladd spojenych se spravou a provozem domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pé¢i tadného
spravee ciziho majetku a podle pokynti schvalenych ¢leny spolecenstvi,

e) vedeni udetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢Elent spoledenstvi spolu S osobnimi Gdaji (datum narozeni a adresa trvalého bydlisté), které jsou
nezbytné pro chod a ¢innost spolecenstvi; s udaji musi byt zachdzeno v souladu se znénim zékona ¢.101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich udajt, ve znéni pozdéjsich predpisi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena

s uzivanim jednotek i spole¢nych ¢asti domu. V ramci této ¢innosti zajistuje zejména

a) vybirani uhrad od ¢lent spolecenstvi za sluzby zajistované spoleenstvim,

b) rozactovani cen sluzeb zplsobem, jez urc¢i shromazdéni (neni-li rozactovani stanoveno zvlastnim predpisem piip.
rozhodnutim cenového organu) a nasledné vlastni vyuétovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami veetné vyuctovani.

7. Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu s cilem, aby spole¢né ¢asti domu
byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani vlastnénych jednotek.
8. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona déle zajistuje zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu ptislusnym organem spolecenstvi,

b) tadné hospodafteni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi,

€) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

9. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotkam K zajisténi pohledavek vyplyvajicich

z uvéru poskytnutého na kryti nakladt spojenych se spravou domu definovanych v €l III, odst. 2, pism. b), pouze

s predchozim pisemnym souhlasem ¢lenti dotéenych jednotek spoledenstvi. Clenové spoledenstvi, ktefi daji souhlas,

ruéi az do vyse ceny jednotky za zavazky vyplyvajici ze smlouvy o zastavnim pravu (§ 9 odst. 2 zakona). Clenové

spolecenstvi, kteti souhlas k ztizeni zastavniho prava k jednotce nedaji a poskytovaného uvéru se nezucastni, musi
zajistit prostfedky na kryti nakladd spojenych se spravou domu (odpovidajici jeho jednotce) v poZzadovaném case
jinym zpisobem.

CL IV

Zmény spolecnych Casti domu a stavebni uipravy

1. Spolecenstvi dale zajistuje zmény ucelu uZivani stavby a zmény stavby (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a
modernizace), které maji vliv na velikost spoluvlastnického podilu, stejné jako modernizaci, rekonstrukci, stavebni
upravy a opravy spoleénych c¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

2. V¢l VII jsou feseny zpusoby hlasovani k pfijeti usneseni o téchto zménach a stavebnich tpravach.

CLV
Zajist’ovani spravy domu a dalSich innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Spolecenstvi ma moznost volby, zda vykon spravy bude provadét prohlaSenim vlastnika budovy uréeny spravce, zda
vykon spravy bude provadét samotné spoleéenstvi, nebo sprava (provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu, popt. pouze nékteré z nich) bude svéfena jinému subjektu. Tim miZe byt fyzicka nebo
pravnicka osoba /dale jen ,,spravce®/.

2. Bude-li spravu vykonavat vlastni spoleCenstvi, musi byt pravidla projednana a schvalena na shromazdéni
spolecenstvi. Pokud spravu bude vykonavat jiny subjekt nez spolecenstvi, podrobnéjsi pravidla musi byt predmétem
smlouvy o sprave, uzaviené mezi spoleCenstvim a vybranou osobou. Tato smlouva musi byt téz projednana a
schvalena na shromazdéni spolecenstvi, pokud shromazdéni nepovéfi pfimo vybor nebo povéireného vlastnika
uzavienim smlouvy.

3. Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) vysi odmény spravci dle rozsahu povéieni,

c) urceni zptsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu
sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni organu spoleéenstvi
ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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e) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finanénim
hospodateni spolecenstvi, o stavu financnich prostiedki kazdého ¢lena spolecenstvi vedenych na uctu spolecenstvi
a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,
f) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru nebo
povétenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a 0 své ¢innosti,
g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
4. Zmény osoby spravce a zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
5. Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemtize byt dotéena vyluéna rozhodovaci ptisobnost organt
spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVIi
Cl VI

Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi /dale jen ,,vybor“/ nebo Elen spoleCenstvi povéteny funkci vyboru /dale jen ,povéfeny
vlastnik®/, pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Shromazdéni je kolektivnim organem.

3. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spole¢enstvi. Clenem voleného organu spole¢enstvi
nebo jeho volenym orgianem miZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto
spolecenstvi nebo zmocnénym zastupcem pravnické osoby — ¢lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma
zptsobilost k pravnim ukontim.

4. Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz pifbuzny v fadé pi¥imé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je ¢lenem né&kterého voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

5. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spoleCenstvi se nemiiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

6. Funk¢ni obdobi ¢lend volenych organt spoleéenstvi je 5 let. Po¢ina dnem zvoleni do funkce, neur¢i-li shromazdéni

jiné datum, a konéi uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce,

odvolanim z funkce, smrti ¢lena, zanikem spoleéenstvi, zanikem pravnické osoby, jez zmocnila svého zastupce do
voleného organu, zanikem zptsobilosti k vykonu funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt zvolen op&tovné.

8. Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt béhem svého funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, zejména
jestlize zavaznym zplisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti volené¢ho organu spolecenstvi.

9. Clen voleného organu miize pied uplynutim svého funkéniho obdobi od funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schtizi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnti ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni od funkce.

10. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uinky jeho odstoupeni nastavaji
dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji v§ak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni
o odstoupeni.

11. Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenti vyboru spole¢enstvi v poctu rovnajicim se nejvyse po¢tu zvolenych ¢lent
organu dle ¢l. IX, odst. 12, spolu s ur€enim jejich potfadi. Nahradnik nastupuje dle ur¢eného poradi na misto ¢lena
organu, jehoz funkce skoncila ptfed uplynutim funkcéniho obdobi, dnem nasledujicim po dni skonceni funkce. Pro
néhradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné. Volba nahradnika se mtize pouzit i u povéteného vlastnika.

12. Vsechny organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétsinou hlasti pfitomnych ¢lent
usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

13. Clentim vyboru spoleéenstvi nalezi odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shromazdéni. Ze schvalené &astky
ptislusi mistoptedsedovi 1,5 nasobek odmény bézného ¢lena vyboru, pfedsedovi 2 nasobek odmény bézného clena
vyboru, neni-li mezi ¢leny vyboru jednomyslné dohodnuto jinak.

14. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich funkci
¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, neni-li ve funkci povéteny vlastnik.

N

~
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CL VI

Shromazdeni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

2. Shromazdéni voli a odvolava Eleny vyboru nebo povéieného vlastnika; voli a odvolava i ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodlo-li se o jejich ztizeni.

3. Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni nalezi

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

)
k)
1)

u)

rozhodovani o zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika podle § 4 zakona,

schvalovani stanov nebo rozhodovani o zméné stanov,

rozhodovani o uvérech a ptjckach spole¢enstvi, 0 uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem
Clena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

rozhodovani o zméné Gelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu a o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu,
schvalovani planu oprav na prislusny rok a zavazného rozpoctu spoleéenstvi,

schvaleni roéni uéetni zavérky, predlozené vyborem nebo povétenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodateni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud jsou sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem (jinym
subjektem nez je spolecenstvi), predklada zpravu spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,
rozhodovani o vysi prispévku od ¢lenti spoleenstvi na spravu domu, popiipadé o vysi a zpisobu placeni dalSich
prispévku tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani pti uzivani
jednotek a soucasné tak, aby spolecenstvi disponovalo s dostate¢né¢ vysokymi finan¢ni prostiedky na
predpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu nebo meélo zajistény jiny zdroj financi na kryti
nakladu,

rozhodovani o vysi zaloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

rozhodovani o zplisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu jinak,

rozhodovani o tom, zda se nevycerpany zustatek na zalohach na spravu domu a pozemku s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi vyporadava, anebo se prevadi do nasledujiciho roku,

rozhodovani o rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spoleCenstvi,

rozhodovani o vymahani plnéni povinnosti ulozenych c¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi podle zdkona a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvéti do plsobnosti vyboru nebo
povéteného vlastnika,

rozhodovani o nabyvani nemovitych véci, byttt nebo nebytovych prostor k Gcelim, které jsou predmétem cinnosti
spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych
o0sob, ruéeni témito vécmi apod.); totéZ plati i pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, ale i pro movité véci, je-li
jejich pofizovaci cena vys$si nez 15 000,- K¢ v jednotlivém ptipadé,

rozhodovani o osobé spravce nebo zméné osoby spravce a o obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zméné,
pokud neni o vSech téchto ¢innostech, nebo jen nékterych, usnesenim shromazdéni rozhodovani svéteno vyboru
nebo povéienému vlastnikovi,

rozhodovani o zfizeni dalSich organd spolecenstvi, o naplni jejich ¢innosti, pravomocich, po¢tu ¢lenti a pravidlech
pro vykon funkce v nich,

rozhodovani o zruseni kontrolni komise (popf. dalSich organt spolecenstvi) jako celku nebo funkce revizora,
rozhodovani o povéteni ¢lena spolecenstvi praci pro spolecenstvi, v souladu S t€émito stanovami,

rozhodovani o vysi odmény ¢lentim volenych organti a zaméstnanctim spolecenstvi povétenym vykonem prace
pro spolecenstvi (u zaméstnanci nad ¢astku uvedenou v ¢l. XII, bod 3),

rozhodovani o ptijeti nebo zméné piipadnych provoznich, domovnich a dalSich ptedpisti a fadit nezbytnych
k chodu spole¢enstvi, véetné pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

rozhodovani o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, o pronajmech spole¢nych ¢asti domu k uzivani nebo
K umisténi do¢asnych zaiizeni popf. vyznamnych zménach v jiz sjednanych pronajmech spole¢nych ¢asti domu
(pokud se neméni vyznamné pravidla uzivani nebo pokud jde o zménu ndjemnikd, aniz by se vyrazné zménily
podminky nebo cena pronajmu /maximalné 20% rozdil v cené/, je v kompetenci vyboru nebo povéieného vlastnika
provést toto rozhodnuti o zméng, a shromazdéni pouze informovat o provedené zméné),

rozhodovani o dalSich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméne jednou za rok, a to vyhradné na tizemi hl. m Prahy. Shromazdéni svolava vybor nebo

povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéteny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organu
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shromazdéni musi byt svolano svolavatelem dle bodu 4 téz, pozada-li 0 to s uvedenim navrhu potadu jednani
nejméne takovy pocet ¢lent spolecenstvi, kteti maji alesponi jednu ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnli od doruceni
této zadosti svolavateli.

6. Nesplni-li svolavatel dle bodu 4 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat élenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlasii ¢ini alespoil jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

6/14



stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek Imrychova 981, Praha 4

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem ¢leniim spoleCenstvi do poStovni schranky a
soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a na internetové stranky spoleCenstvi (jsou-li zfizeny).
Clenovi spolecenstvi, ktery o to pisemné pozad4, bude navic pozvanka zasldna bud’ na jeho mailovou adresu, nebo
na jeho naklady obyéejnou postou na pozadovanou korespondenéni adresu (ptipadné obojim zptisobem). Zptisob
zasilani pozvanky zadatel sdéli vyboru spolecenstvi ve své pisemné zadosti.

Pozvanka musi byt vyvéSena vhozena vSem ¢lentim spolecenstvi do schranky a vyvésena vyse uvedenym zptisobem
nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. Tém, kteti pisemné pozadaji o zasilani pozvanky navic poStou nebo
mailem (pfip. obojim), musi byt nejméné 15 dni pfede dnem konani shromézdéni pozvanka odeslana.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. S podklady
materialy tykajici se spoleCenstvi, pokud se v pozvance ptimo neuvede odlisny zplsob seznameni se s materialy nebo
pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

8. Jednani shromdzdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v piipad¢ svolani
shroméazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta treti nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len
spolecenstvi zmocnény svolavatelem.

9. a) Shroméazdéni je schopné usnadeni, jsou-li piitomni Elenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlast. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy
neurcuji jinak.

b) Neni-li shromazdéni usnasenischopné, lze svolat do 6 tydni od piivodniho terminu nahradni shromazdéni se
shodnym programem.

Nova pozvanka musi byt vyvésena, piedana ¢leniim spolecenstvi do 15 dnti od ptivodniho terminu shromazdéni.
Néhradni shromazdéni je schopné usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlast.

10. Pti hlasovani (i pro prezenci) je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lent spoleCenstvi na spoleénych
¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

11. Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, jde-li o dilezitou zaleZitost, rozhodne na
navrh kteréhokoliv pfehlasovaného ¢lena spolecenstvi soud.

12. Trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

€) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm, se souhlasem ¢lenti spoleCenstvi ptislusnych jednotek,

d) zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi,

f) modernizaci, rekonstrukci, stavebnich upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych castech domu.

13. K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu v§ech ¢lenti spolecenstvi.

14. Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo povereného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasi vSech ¢lent
spolecenstvi.

15. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat datum a misto
konani shromazdéni, nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prubéhu
jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky hlasovani a voleb (pokud byly volby provadény) a namitky ¢lent
spolecenstvi proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina ptitomnych s jejich podpisy, pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim,
pozvanka na shromazdéni s doplnénim udaje, jak byla jednotlivym ¢leniim zaslana, a zdznam o tom, kdy a kde byla
vyvesena.

16. Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel.

17. Zapisy 7 jednani a ostatni pisemné podklady k jednani shromazdéni archivuje ptedseda vyboru nebo povéteny
vlastnik a jsou na pozadani ¢lenim spolecenstvi zptistupnény K nahlédnuti.

18. Ustanoveni odstavet 15, 16 a 17 se piimétené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

CL VI

Rozhodovani per rollam

1. Vybor (pokud vybor neni zvolen, povéfeny vlastnik) miize rozhodnout, Ze se rozhodnuti shromazdéni uskutecni formou
per rollam.

2. V pripadé rozhodovani per rollam zasle vybor (povéfeny vlastnik) vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti, ktery
obsahuje:

a) text navrhovaného usneseni,

b)  odivodnéni usneseni,

c) podklady potiebné pro posouzeni nebo idaj, kde jsou podklady uvetejnény,

d) 1lhdtu pro doruceni vyjadieni ¢lena, kterd ¢ini min. 15 dnii od doruéeni navrhu ¢lenovi.

3. Nedoruci-li ¢len ve 1htuté vyboru (povérenému vlastniku) pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem
nesouhlasi.
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ISk

© o~

11.

12.

13.
14.

15.

16.

CL 1X
Vybor

Vybor je vykonnym a statutarnim organem spolecenstvi.

Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spoleéenstvi s vyjimkou téch zalezitosti, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor odpovidé za svou ¢innost shroméazdéni.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé& nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru. Pisemny
pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepséan pfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti piedsedy
mistopiedsedou a ¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Pfedsedu a mistoptedsedu vyboru voli ze svych fad a odvolavaji ¢lenové vyboru. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za étvrtleti.

Nesvola-li v dohodnutych lhitach vybor piedseda, mize svolat vybor ¢len vyboru.

. Zapis ze zasedani vyboru vypracuje a podepisuje ten, ktery zasedani fidil a bud’ ovéfovatel (pokud si ho vybor ze

svych fad zvoli a netidi zasedani) nebo dalsi ¢len vyboru.
Zapis z jednani vyboru musi obsahovat minimalné

a) datum, misto konani a prezenci,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

d) namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o zaprotokolovani.

Vybor je péticlenny. Pokud nedojde pii volbé vyboru k naplnéni poctu 5ti ¢lent, mize shromazdéni rozhodnout o
niz§im poctu ¢lent vyboru, minimalné vsak o tfech.

Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas

Vybor je schopen usnaseni, jsou-li ptitomni 3 ¢lenové vyboru, a to i za situace, kdy se volba uskuteéni dle druhé véty
odstavce 12 tohoto ¢lanku a pocet ¢lent je nizsi nez 5. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast
ptitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popiipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze skodu nezavinil.
Odpovednosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které piijalo pfedmétné

rozhodnuti.
Vybor jako vykonny orgéan spole¢enstvi zejména

a) zaji§tuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dal$ich ¢innosti spole¢enstvi podle zakona a téchto
stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) v pfipadé zaméru, Ze nékteré nebo vSechny ¢innosti budou smlouvou o spravé svéfeny spravci, dojednava obsah
smlouvy o sprave,

C) V pfipadé uzavieni smlouvy o spravé kontroluje ¢innost povéfeného spravce,

d) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi piipadné sjednava dohody o provedeni
praci, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

e) odpovida za vedeni Gi¢etnictvi, za sestaveni UiCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich ptedpisd,

f) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodateni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzb¢€ a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu piispévkl na
spravu domu,

g) predklada k projednani a schvéleni uéetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,

h) piedkladd shromazdéni navrh vyse piispévkl na naklady spojené se spravou domu,

i) predklada shromazdéni navrh na vysi zaloh na Ghradu za jednotlivé sluzby nebo v pfipadé, ze rozhodovani o vysi
zaloh na uhradu za sluzby bylo usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,
shromazdéni pouze informuje,

J)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi (evidence ¢lenstvi, zapist ze shromazdéni, zapisi ze schiize vyboru
apod.),

k) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pieplatkil,

I) sleduje ptipadna neplnéni povinnosti ¢lenti spoleCenstvi, poruSovani prav ¢lenti spoleéenstvi nebo poskozovani

majetku ve spoluvlastnictvi ¢lend spoleenstvi a vyvozuje ztoho zavéry za pouZiti veSkerych zakonnych
prostiedki,
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17.

18.

19.

NS

m) je povinen do 60 dnd po svém zvoleni podat navrh zapisu ptislusnému soudu do rejstiiku spolecenstvi vlastniki
jednotek,

n) zajist'uje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti viéi tfetim osobam
a vCasné uplatiiovani pohledévek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) Vvsouladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony jménem spolecenstvi
navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vuéi dodavatelim
potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

€) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole¢enstvi; ¢ini opatieni k zajisténi thrady
dluhii Clent spolecenstvi na pfispévcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou, opravami, rekonstrukcemi a
modernizaci spole¢nych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku v¢etné zaloh na sluzby,

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstéiku spole€enstvi vedenému piislusnym soudem.

Vybor neni opravnén bez predchoziho souhlasu shromazdéni zejména:

a) ¢init jednorazové neplanované vydaje na spravu nad ¢astku 200 000 K¢ (¢astka véetné DPH),

b) pofizovat bez souhlasu shromazdéni movité véci nad ¢astku 30 000 K& (Eastka veetné DPH) Vv jednotlivém
pripadé,

€) uzavirat dohody o provedeni prace nebo dohodu o pracovni ¢innosti na ¢innosti souvisejici se spravou domu nad
ramec povéteni V ¢l. XII, bod 3,

d) wvystavovat zaruky v jakékoliv formé za zavazky tietich osob,

e) investovat finanéni prostiedky spolecenstvi do nakupu cennych papird nebo jinych forem investic,

f)  vstupovat do zavazkovych vztahu s tfetimi osobami v zaleZitostech, které nejsou pfedmétem ¢innosti spolecenstvi.

Pfi feSeni havarijnich a neodkladnych situaci musi byt opravy provedeny bezodkladné, ale za cenu obvyklou v mistg,

Case i obvyklé kvalité pouzitého materialu. V takovém piipadé bude situace projedndna a feSena na nejblizSim

shromazdéni.

CL X
Povéieny vilastnik

Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

Povéfeny vlastnik ¢ini pravni tkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

Povéteny vlastnik vykonava plisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pftislusi podle zakona a téchto stanov
vyboru.

Povérfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CL Xl

Kontrolni komise nebo revizor

Ustanoveni nasledujicich odstavci 2 az 6 se pouziji pouze v ptipadé€, rozhodne-li shromazdéni o zfizovani kontrolni

komise nebo revizora v souladu se znénim téchto stanov.

Kontrolni komise i revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a

projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise (nebo jeji povéteny

¢len) i revizor je opravnén nahliZet do Gietnich a jinych dokladu spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného

vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise i revizor odpovida pouze shromazdéni a

je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli

komise na svém prvnim zasedani svého ptedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Prvni zasedani komise

svolava jeji nejstarsi Clen, ktery zasedani tidi az do zvoleni pfedsedy.

Shromézdéni mize rozhodnout, Ze nebude volena kontrolni komise, ale kontrolnim organem ve spolecenstvi bude

pouze jedna osoba — revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni komise.

Kontrolni komise i revizor v ramci své pisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zékonem a s témito stanovami,

b) vyjadtuje se k fadné tcetni zavérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti (minimalné v§ak 1x ro¢né),

d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
S navrhy na opatieni vcetné termintl na jejich odstranéni,

e) se muze ucastnit jednani vyboru (plati i pro jednotlivé ¢leny kontrolni komise).

Kontrolni komise se schazi dle potfeby, nejméné vSak dvakrat ro¢n€. Zasedani svolava piedseda nebo povéieny Clen

komise. Obdobna Cetnost ¢innosti se predpoklada u revizora.
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CL XII

Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

Shromazdéni nebo vybor mohou rozhodnout, Ze ur¢ité ¢innosti bude pro spoleéenstvi vykonavat zaméstnanec nebo
zamgéstnanci spoleéenstvi na zaklad¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
Smlouva nebo dohoda takto sjednand musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odst. 1, musi byt schvaleno shroméazdénim.

Vybor mize bez schvaleni shromazdéni uzaviit dohodu o provedeni prace nebo dohodu o pracovni Cinnosti na
¢innosti souvisejici se spravou domu s tim, Ze souhrnna vySe vSech uzavienych dohod v kalendainim roce se vSemi
zaméstnanci muze ¢init maximalné 80 000,- K¢&.

Vybor je povinen o veskerych uzavienych smlouvach a jejich pfinosu informovat spoleenstvi na nejbliz§im
zasedani.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL X1l

Vznik ¢lenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery

spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni

manzeld. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni

hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych

¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢&lenti spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleenstvi, tvoii ptilohu téchto stanov. Cleny

spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi

neprodlen¢ poté, kdy clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clenti

spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni a mista trvalého pobytu téz vaha

hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XIV

Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena v ptisluinych ustanovenich zakona a
téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a té€mito stanovami,
b) Wcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

d) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkil
V jejich ¢innosti,

e) jedenkrat ro¢né byt seznamen s vyactovanim piispévki na vydaje spojené se spravou domu a obdrzet vyactovani
zéaloh na thradu za sluzby, které byly slozeny na ucet spolecenstvi; dale pravo na vyrovnani piipadnych preplatka
ve stanovenych terminech,

f) minimalné 1x ro¢né byt informovan o ¢innosti spole¢enstvi a zavaznych, popf. jinych vyznamnych skute¢nostech
tykajicich se spoleCenstvi,

g) nahlizet do vSech listin tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi a na sviij naklad zadat o pofizeni kopie, opisu hebo

vypisu z téchto podkladi.

2. Clen spole¢enstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v p¥islusnych ustanovenich zakona
a téchto stanov a ma zejména povinnost

a)
b)

dodrzovat stanovy, domovni ad a plnit usneseni organii spolecenstvi,

mit zfizenu sluzbu SIPO a hradit prostiednictvim této sluzby mésiéné vyborem nebo povétenym vlastnikem
stanovené piispévky na spravu domu soucasné se zalohami na tthradu sluzeb, a to nejpozdéji do 15. dne placeného
mésice.
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c)

d)

9)

h)

),
K)

P)

q)

)
B

stejnym zptsobem hradit v terminech ur€enych vyborem nebo poveéfenym vlastnikem nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani (obdobn€ budou prostfednictvim této sluzby vypotraddany piipadné zictovatelné pieplatky clena
spolecenstvi, pokuty, troky z prodleni a penéle),

uhradit jinym zptisobem ve stanoveném terminu piedepsanou financni ¢astku v pfipade, ze nedd pisemny souhlas
ke zfizeni zastavniho prava kjeho jednotce Kk zajisténi pohledavek vyplyvajicich zGvéru sjednaného
spoleéenstvim za ucelem kryti nakladi spojenych se spravou domu definovanych v ¢l. 111, odst. 1, pism. b) téchto
stanov,

zdrZet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi, ndjemct, popi. spolecenstvi jako celku
a podstatné omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav vyplyvajicich zejména z ustanoveni domovniho fadu,
stanov, usneseni a rozhodnuti organii spoleéenstvi, ale i zdkonti a pravnich norem CR,

Vv ptipadé zjisténi neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoZ i na jednani
jinych osob a dalsi skutecnosti, které spoleéné ¢asti domu poskozuji, za predpokladu, ze ¢len spolecenstvi je
schopen tento stav nebo situaci rozpoznat, a dale podle svych schopnosti a moznosti pasobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni cinnosti smétujici k pfedchazeni $kod,

Vv piipadé zjisténi upozornit na $patny stav spole¢nych technickych rozvoda prochazejicich jednotkou, anebo na
$patnou funkci nebo stav zafizeni pro méfeni hodnot v jednotce za piedpokladu, Ze ¢len spoleCenstvi je schopen
tento stav nebo situaci rozpoznat,

prabézné svou jednotku s ptislusenstvim udrzovat a pocinat si tak, aby neposkozoval majetek ostatnich vlastnikt
nebo spole¢né ¢asti domu a témto poskozenim pfedchazet,

udrzovat volné a prichodné vchody, chodby a schodisté a dbat na volny pfistup k uzavérim vody a hlavnim
vypinacim elektfiny,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolec¢nych zatizeni domu pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi
organu spolecenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

ucinit bezodkladné takové kroky, které zamezi $kodam, ohrozeni zdravi nebo zivota nebo omezovani nebo
zasahovani do prav ostatnich vlastnikl v ptipad¢, Ze zjisti zavadovy stav sdm nebo jej na to upozorni spolecenstvi,
vybor nebo jina osoba v domé,

umoznit na zéklad¢ pfedchozi vyzvy ucinéné alespon tfi dny piedem vstup do jednotky ¢lenovi vyboru nebo
povéfenému vlastnikovi, osobam jimi povéfenym a pracovnikiim firmy provadéjici spravu domu, pokud to
nezbytné vyzaduji Gipravy, provoz (véetné instalace, kontroly, udrzby zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, vody,
odpoctu spotieby jednotlivych médii) a opravy ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

umoznit stejnym osobam vstup do jednotky za ucelem kontroly a provedeni nasledné opravy i bez predchoziho
vyzvani v piipadé havarie v jednotce, ktera by byla hrozbou poskozeni majetku jinych ¢lent spolecenstvi nebo
majetku na spoleénych ¢astech domu, hrozbou poskozeni zdravi nebo ohrozZeni Zivota nebo hrozbou hrubého
omezovani a zasahovani do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi,

Vv ptipadé havarie nebo nastalé, popt. ocekavané udalosti Vv jednotce, se kterou jsou nebo pravdépodobné budou
spojeny $kody na majetku nebo ohrozeni zdravi nebo zivota, za predpokladu, Ze ¢len spolecenstvi je schopen tento
stav nebo situaci rozpoznat, bezodkladng seznamit vybor nebo povéfeného vlastnika a informovat o zdroji $kod
nebo ohroZeni, o jiz podniknutych a pfipravovanych krocich k odvraceni $kod a ohrozeni a soucasné¢ umoznit
vyboru popt. povéfenému vlastnikovi nebo osobam jimi povéfenym k piistupu do jednotky (dle situace i
opakovang) kontrolu stavu,

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zpiisobil
sam ¢len spole¢enstvi nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, ndjemci nebo podnédjemci, piislusnici jejich domacnosti
a jejich navstévy; pokud Skoda vznikla na jiné jednotce, je na rozhodnuti ¢lena spoleéenstvi poskozené jednotky
ur€it si zptisob nahrady Skody,

nemanipulovat jinak, nez je pfedepsano nebo navodem k uZiti povoleno s technickymi rozvody, které prochazeji
jeho jednotkou, nebo technologiemi osazenymi v jeho jednotce (radiatory topeni, stoupaci vedeni, vétraci potrubi,
uzavéry, vodoméry a pod), a tyto rozvody a technologie nenicit, neodpojovat je ani nevyfazovat z funkce,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povétenému vlastnikovi a spravcei nabyti vlastnictvi jednotky spolu
S tdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,

oznamovat vyboru i spravei vSechny skute¢nosti rozhodné pro zuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména
zmény v poctu prislusnikli své domécnosti, domacnosti nadjemce nebo podnajemce neprodlené, nejpozde€ji do 15
dnil ode dne, kdy ke zméné doslo,

piedat vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zménu
stavby,

oznamit vyboru (zejména v zajmu piedchazeni nasilnému otevieni jednotky piislusnymi organy pro ptipad havarie
Vv pfipadé nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi), a to zejména pfi delsi nepfitomnosti v domé, kontakt na svou osobu
(adresa, telefon) nebo na osobu opravnénou ke zptistupnéni jednotky.

3. Clen spoledenstvi je odpovédny i za zptisobené $kody na spoleénych ¢astech domu i bytovych jednotkach a za
porusovani stanov i domovniho fadu osobami, které s nim jednotku uzivaji, svymi navstévami, najemci nebo
podnéjemci, ptislusniky jejich domécnosti i jejich navstévami.

4. Clen spoletenstvi mize nakladat s pfedmétem svého vlastnictvi v rozsahu daném piislusnymi zakony, zejm.
Obcanskym zakonikem a jen on je v mezich zdkona opravnén piedmét svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho
plody a uzitky a nakladat s nim.
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5. Stavebni upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spolecenstvi jednotky provadét jen se souhlasem vSech ¢lend
spoledenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu, mohou byt clenem spolecenstvi provadény jen na zdklad¢ smlouvy o vystavbe uzaviené se
vSemi ¢leny spolecenstvi.

Stavebni upravy vlastni jednotky mohou byt provadény pouze v souladu s piislusnymi zakony a piedpisy, zejména se
stavebnim zakonem.

6. K zajisténi pravomocné ptisouzenych pohledavek opravnénych ¢lent spoledenstvi vzniklych z neplnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku (zptsobeni $kod) v souladu s § 13 zakona, stejné tak jako k zajisténi pravomocné
prisouzenych pohledavek ¢lenti spolecenstvi z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku (pfispivani na spravu a provoz)
v souladu s § 15 zakona, vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim ¢lentim spolecenstvi zastavni pravo
k jednotce a na vécech movitych povinného ¢lena spoleéenstvi.

7. Zasahuje-li ¢len spoledenstvi do prav ostatnich ¢lenti spoledenstvi takovym zptisobem, Ze podstatné omezuje nebo
znemoznuje jejich vykon a neplni povinnosti ulozené rozhodnutim soudu, mtze spolecenstvi, vybor nebo néktery
z ¢lent spolecenstvi podat soudu navrh na rozhodnuti 0 prodeji jeho jednotky v souladu s § 14 zakona.

CL XV

Zanik c¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanikéa

a) umrtim ¢lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

b) pievodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,

€) zanikem ¢lena spoleenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zpusobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleéenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleCenstvi. Toto plati obdobné pii zméné Elenstvi na
spole¢né ¢lenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CIL XVI
Hospodaieni spolecenstvi a zpiisob nakladdni s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodati s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu pfispévki na spravu
domu, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravee predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévkt na spravu domu a vyse zaloh za sluzby
placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoleCenstvi poveéfit spravce téz zajistovanim ¢innosti
uvedenych v odstavci 1.

3. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo
povéteny vlastnik mtize v téchto zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud
V usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusSnym
organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob vici spolecenstvi. Vybor nebo povéfeny vlastnik odpovidaji za
véasné plnéni téchto tkold.

5. Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ikonti tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podiléi na spoleénych ¢astech domu. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky
spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

6. Spolecenstvi prostfednictvim vyboru vede Géetnictvi podle piislusného zakona o uéetnictvi.

7. Ptijmy spoleCenstvi se zdafnuji podle obecné zavaznych pravnich predpist. O rozdé€leni ptipadného zisku mezi Cleny
spoleéenstvi nebo jeho ponechani ve fondech spoleéenstvi rozhoduje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy shromdzdéni. V pfipadé rozdéleni zisku se tento deli podle velikosti spoluvlastnickych podili ¢lent
spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

8. Pokud bude ve funkci statutarniho organu vybor, dispozi¢ni pravo s uctem spolecenstvi bude zfizeno minimalné 3
¢lentim vyboru s tim, ze jednorazovou finan¢ni transakci musi podepsat dva ¢lenové vyboru z urcenych 3.
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9. Pokud bude ve funkci statutarniho organu povéfeny vlastnik nikoliv vybor, shromazdéni zvoli pro finan¢ni transakce
dalsi dva cleny spolecenstvi, kterym bude spolu s povéienym vlastnikem ziizeno dispozicni pravo s uctem
spolecenstvi, pficemz jednorazovou financni transakci musi podepsat dvé z téchto tfi osob.

CL XVII

Uhrada ndkladii spojenych se spravou domu a ithrada za sluzby

1. Finan¢ni prostfedky na provoz, udrzbu, opravy domu a na thradu plnéni poskytovana s uzivanim jednotky — sluzby,
poptipadé dalsi prostiedky podle zvlastniho pravniho pfedpisu jsou tvofeny poskytovanymi zalohami ze strany ¢lenti
spolegenstvi. Clen spoleGenstvi hradi vyse uvedené zilohy v &astkach stanovenych k tomu p¥isluinym organem
spolecenstvi na ucet spolecenstvi Vv terminech a zplisobem danym témito stanovami.

2. Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor v souladu se zdkonem jedenkrat za ucetni obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho skonceni, v souladu se stanovenym zptsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 6 kalendainich mésicti po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

3. Clen spoleéenstvi, ktery je v prodleni s thradou svého zavazku po jeho splatnosti (zaloh nebo nedoplatki), je povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi, ktera se fidi platnymi piislusnymi piedpisy vV dobé vzniku prodleni.

4. Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o
hospodateni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek na zalohach na spravu
domu, opravy, rekonstrukce a modernizace se ptevadi do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

CL XVIII

Zanik spolecenstvi
Spoleéenstvi zanika v ptipadé zaniku domu a v ptfipadech uvedenych v § 5, odst. 6 a 7 zdkona.

ClL XIX

Dorucovani pisemnosti
1. Rozhodnuti vyboru ¢&i poveérené¢ho vlastnika tykajici se jednotlivych ¢lent spolecenstvi se oznamuje pfimo jim.

Rozhodnuti musi byt pisemné oznameno a doruceno.

2. Lhita k odvolani ¢ini 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti. Odvolani ma odkladny ucinek, pokud stanovy neurcuji
jinak.
3. Dorucovani:

a) Spole€enstvi doru¢uje svym ¢lentim spolecenstvi pisemnosti, tykajici se jednotlivych ¢lent spoleenstvi, zpravidla
postou nebo jinym vhodnym zplisobem, a to na posledni adresu, kterou ¢len spolecenstvi sdélil spolecenstvi.

b) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadé uréenych zdkonem,
témito stanovami nebo usnesenim shromazdéni vlastnika.

c) Povinnost spolecenstvi doru¢it pisemnost doru¢enym dopisem je splnéna, jestlize posta pisemnost doruci, nebo
dnem vraceni pisemnosti spolecenstvi z posledni znamé adresy jako nedorucitelna zasilka. Tato povinnost je
splnéna také tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem vyboru ¢i povéfenym vlastnikem a clen
spolecenstvi jeji pfevzeti pisemné potvrdi.

d) Povinnost spolecenstvi doruéit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna, jestlize posta pisemnost doruci, nebo
jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem vyboru ¢i poveérenym vlastnikem a ¢len spoleCenstvi jeji prevzeti
pisemné potvrdi.

4. Utinky dorugeni nastanou i tehdy, jestliZe posta vrati pisemnost spoleenstvi jako nedorug¢itelnou a &len spoledenstvi
svym jednanim doruceni zmafil nebo odmitl jeji pfevzeti, nebo pisemnost byla marné dvakrat doru¢ovana na posledni
¢lenem spolecenstvi uvedenou adresu.
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stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek Imrychova 981, Praha 4

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl XX
Dostanou-li se néktera ustanoveni téchto stanov do rozporu s pozdé¢ji vydanym pravnim piedpisem nebo s naslednou
zménou skute¢ného stavu pomérti ve spoleCenstvi zajisti vybor, popf. povereny vlastnik, bezodkladné€ predlozeni navrhu

zmén k projednani na shromazdéni spolecenstvi, které v ptipadé naléhavosti mimotradné za timto ucelem svold, nedojde-
li k zaniku spoleenstvi.

Cl. XXI
Tyto stanovy byly ptijaty shromazdénim dne 16.6.2025 a téhoz dne nabyly G¢innost.
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